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Wichtiger Hinweis:

Fir den Inhalt dieser Kurzinformation sind nur die bis zum heutigen Datum bekannten oder erkennbaren Sachverhalte maRgebend. Etwaige Anderungen kénnen
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insbesondere aus veranderten konjunktur- und marktbedingten Gegebenheiten resultieren. Das vorliegende Informationsblatt stellt nur einen ersten Uberblick tiber H e I I I | V O rt e I ‘ f u r A n I e e r
die Vermdgensanlage in Form einer Vorabinformation dar. MaRgeblich fiir eine Beteiligung ist ausschlieRlich der Verkaufsprospekt.
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3 Standortvorteil

Solide Sachwerte schutzen [hr Geld!

Quelle: Das Investment, 2009/
Statistisches Bundesamt, 2010

Die Auswirkungen der Finanzkrise konnen heute auch Experten nicht zuverldssig vorhersagen. Nachdem
die Inflationsrate im Euroraum im Juli 2009 auf —0,7 % p. a. gefallen war, stieg sie bis auf 1,6 % p. a.
im Mai 2010. Grund dafir sind vor allem die héheren Kosten fiir Energie. Wegen steigender Benzin- und
Heizolpreise legte die jahrliche Inflationsrate im Friihjahr 2010 binnen eines Monats um 0,1 Prozentpunkt
zu. Fir Deutschland rechnen Experten 2010 mit einer moderaten Preissteigerung von 1,1 %.

Was bedeutet das fiir Anleger? Kurzfristige Folgen sind die aktuell niedrigen Zinsen auf angelegtes
Barvermdgen. Mittelfristig droht ein schleichender Vermdgensverlust durch Inflation.

40 Jahre Preissteigerung in Deutschland Fur 2010 rechnen Experten mit einer Inflation von 1,1 %.
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Ertragsorientierte Sachwerte bieten Anlegern in jedem Fall einen guten Schutz: Gerade \Wohn-
immobilien in Deutschland profitieren von der hohen Wertstabilitat der Objekte selbst. Gleichzeitig
werden die Folgen der Inflation durch Mietvertrage mit Anpassungsvereinbarungen sowie Neu-
vermietungen zum erhéhten Preisniveau abgefedert.

Substanzwerte: Der beste Schutz fiir Ihr Geld.

Langfristic mehr Rendite -
nach Steuern

Anleger brauchen heute einen langen Atem. Die Nettorendite® fiir 10-jahrige Bundesanleihen liegt
aktuell bei nur 1,58 % p. a.. Zieht man davon eine angenommene Inflationsrate von 1,1 % p. a. ab, bleibt
unter dem Strich rund 0,5 % Ertrag pro Jahr. Auch bei einem Anlagezeitraum von 30 Jahren erhalten
Anleger mit einer Nettorendite von 2,05 % p. a. nur rund 0,5 Prozentpunkte mehr Rendite. (Alle Rendite-
angaben: Bundesbank vom 24.08.2010)

Mit Wohnimmobilien in Deutschland erzielten Institutionelle Investoren 2009 dagegen eine durch-
schnittliche Rendite von 5,3 % vor Steuern (Quelle: IPD Investment Property Databank, 2010). Und
\Wohnimmobilien erwirtschaften ihren Ertrag weitgehend unabhangig von der aktuellen Konjunktur, denn
wohnen miissen die Menschen immer. Immobilienbeteiligungen sind deshalb eine attraktive Mdglichkeit
fiir Anleger, ihr Vermogen solide und dennoch ertragreich zu investieren.

Immobilieninvestitionen sind ein langfristiges Engagement. Doch die Geduld der Anleger wird belohnt:
beim Fonds domicilium 6 mit einer prognostizierten jahrlichen Auszahlung von 5 % p. a. steigend auf
6,0 % p. a. Das entspricht durchschnittlich 4,5 % p. a. nach Steuern (bei einem Steuersatz von 45 %
7zgl. Solidaritatszuschlag). Ein attraktives Angebot.

*Nettorendite nach Abzug der Abgeltung-
steuer zzgl. Solidaritatszuschlag (insge-
samt 26,375 %). Fur Mitglieder von
Kirchen kommt Kirchensteuer hinzu,
sodass die endgiiltige Belastung bei rund
28 % liegen kann.
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Heimvorteil deutsche Wohnimmobilien

Quelle: Statistisches Bundesamt, 2010

Sachinvestition mit hoher Wertstabilitat

In anderen Landern wie beispielsweise Spanien, GroRBbritannien und den USA haben die Hauspreise in
den vergangenen zehn Jahren stark angezogen — und sind seit 2008 zum Teil stark eingebrochen, mit
negativen Folgen fiir die dortige Wirtschaft. Anders in Deutschland: Hier sind die Wohnimmabilien-
preise bereits seit Jahren iiberaus stabil — ohne spekulative Ausschldge nach oben oder nach unten.

Die hohe Wertstahilitat von Wohnimmobilien hat gerade fiir sicherheitsorientierte Anleger zwei grolRe
Vorteile: Zum einen entfallt die Sorge um den richtigen Zeitpunkt zum An- und Verkauf des Objektes,
denn die Hauserpreise entwickeln sich weitgehend unabhéngig von der Konjunktur. Zum anderen ldsst
sich die wirtschaftliche Entwicklung eines Wohnimmobilienfonds mit einer hoheren Verlasslichkeit
prognostizieren, da eine breite Mieterstreuung und niedrige Leerstande in Wachstumsregionen stabile
Ertrage ermdglichen.

Baufertigstellungen und Baugenehmigungen von Wohnungen
pro Jahr
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Immer knapper: Wohnraum in deutschen Ballungsrdumen

2009 gab es erstmals seit 2006 wieder mehr Baugenehmigungen fir Wohnungen als im Vorjahr, es
waren bundesweit jedoch nur 1,9 % oder 3.300 Wohnungen mehr als noch 2008. Die Baufertig-
stellungen in Deutschland gehen dagegen immer weiter zuriick. 2009 erreichte die Zahl der fertig-
gestellten Wohnungen den niedrigsten Wert seit der deutschen Wiedervereinigung. Da gleichzeitig die
Zahl der Haushalte in Deutschland steigt, wird das \Wohnraumangebot in Deutschland immer knapper.

So investieren Sie erfolgreich

iIn Wohnimmobilien

Mit Wohnimmobilien kann man Geld verdienen — wenn man es richtig macht.

Wichtig ist: Wer sich selbst nicht mit der Materie auskennt, sollte das Management erfahrenen
Spezialisten tiberlassen. Sonst riskiert er, viel Geld zu verlieren: Zu dieser erntichternden Erkenntnis
kam eine wissenschaftliche Studie im Auftrag des Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung aus
dem Jahr 2007. Demnach nahm knapp ein Fiinftel aller privaten Vermieter in den vergangenen fiinf
Jahren weniger ein, als die Immobilien sie kosteten. Bei Vermietern von Immobilien in Ostdeutschland
traf das sogar auf tiber 40 % zu.

Es geht jedoch auch anders: Deutschland bietet viel Potenzial fiir erfolgreiche Investitionen in
\Wohnimmobilien. Voraussetzung dafiir ist, dass Anleger auf folgende wichtige Punkte achten:

Verzeichnet der Standort, an dem investiert werden soll, ein positives Wirtschafts-
und Bevdlkerungswachstum?

Verzeichnet der ortliche Wohnimmobilienmarkt bereits Miet- und Preissteigerungsraten?

Geniigt das Objekt modernen Anspriichen (z. B. Fahrstuhl, Wohnungszuschnitt, Einbaukiiche, ansprechender
Balkon, energieeffiziente Bauweise, ausreichend Strom- und Telefonanschliisse, {iberdachte Pkw-Stellplétze)
und befindet es sich in einem guten Zustand?

Entwicklung?

Verfiigt der Investitionsstandort iiber eine gut ausgebaute Infrastruktur (Zugang zur Fernbahn, zum Flughafen,
zum offentlichen Nahverkehr wie Busse und Bahnen)?

Befindet sich das Objekt in einem attraktiven und infrastrukturell gut angebundenen Wohnumfeld
(Griinanlagen, Einkaufsmdglichkeiten, medizinische Versorgung, Kindergérten und Schulen, Spielplatze)?

Handelt es sich um einen Neubau und nicht um eine gebrauchte Immobilie mit Instandhaltungsstau?

Kiimmert sich ein professionelles Management um die Immobilie?

Passt die Mietkalkulation in der Investitionsrechnung zum ortsiiblichen Mietniveau sowie zu der zu erwartenden
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Frankfurt — Standort
mit besten Perspektiven

[nvestieren Sie am richtigen Standort

Welches ist der beste Standort fiir die zukiinftige Entwicklung einer Wohnimmobilie? Wer diese Frage
richtig beantwortet, hat schon einen grofRen Schritt in Richtung eines erfolgreichen Investments getan.
Ein Blick auf die Karte Deutschlands zeigt: Die Unterschiede zwischen den einzelnen Regionen und
Stadten im Hinblick auf die wirtschaftliche Entwicklung und die Wachstumsperspektiven sind enorm.

Frankfurt ist eine Weltstadt im Kleinen — gerade das macht die Stadt am Main so lebenswert! Rund
680.000 Einwohner leben in der flinftgréRten Stadt Deutschlands am FuRRe des Mittelgebirges Taunus
inmitten eines ausgepragten Griingtirtels. Keine Millionenstadt also. Und doch ist Frankfurt eine echte
Metropole — lebendig und schnell.

Fir Dynamik und Internationalitdt sorgen etwa der Hauptbahnhof, das Frankfurter Kreuz und der
Frankfurter Airport: Er ist mit jahrlich ber 50 Millionen Passagieren und etwa 480.000 Starts und

Analvse [;'ii Eztﬁr:;niasslfégfebgzlsme;Ei; Kigs Landungen eine der wichtigsten Drehscheiben des internationalen Luftverkehrs. Davon profitiert auch
in Zusammenarbait mit dem Handelshlatt b . die Stadt: 2008 besuchten sie mehr als drei Millionen Gaste, allein das Messezentrum lockte mehr als
e s (i e el €7 e Hamburodh™ goparin J‘ 1,5 Millionen Besucher an. Sie beleben die EinkaufsstraRen, wie z. B. die GoethestraRe, die sich mit
fristig zukunftsfahigen Wachstums- Bremen. ‘ Europas Top-Adressen misst.
. brgqghen der deutsr.;henlWirtschaft { Bl
'ng';'ir:e\l’:grgﬁgksr;‘?sire;?;nwsgiﬂz a"nover'Magﬁ,urg.Pmdam' Frankfurt ist aufgrund seiner guten Lebensqualitat und seiner hohen Arbeitsplatzdichte ein attraktiver
Deutschlands zu den fiihrenden ‘'S d Ort zum Leben und Arbeiten. Die Stadt ist vor allem als deutsches Finanzzentrum bekannt — mehr als
Standorten dieser Branchen gehoren. D'L'lssaldorf r‘ = 200 Kreditinstitute haben hier ihren Sitz. Ein starkes Standbein hat die Mainmetropole aber auch im
3 . [Dresdenet O e Dienstleistungsbereich, der rund 84 % der Wirtschaftsleistung erbringt. Und die ist, gemessen je
N | st Einwohner, bundesweit spitze: 2009 lag Frankfurt im Vergleich der Initiative Soziale Marktwirtschaft
. . und des Magazins Wirtschaftswoche in dieser Kategorie auf Platz 1. Laut einer Umfrage der Immo-
W'ESbaClE"l'?.ﬁf?"ka’t« J sehr hohen Zukunftschancen " . ) : o
_ Mt 7 < ‘9 B hohen Zukunftschancen b_lllenbera.tung Cushman & Wakefield gehort Frankfurt, nach London und Paris, sogar zu den drei wich-
e # . gy tigsten Wirtschaftsstandorten Europas.
Saarbricken 17 4 "g ‘Q. Zukunfts-chancen -
Ol 0‘)‘ P ausgeglichenem Chancen-Risiko-Mix Doch nicht nur wirtschaftlich ist Frankfurt gut aufgestellt. Auch die Zukunftsaussichten Frankfurts sind
4 a "’ . Zukunftsrisiken ausgesprochen gut: Im Stadte-Ranking des Foreign Direct Investment Magazine (Februar/Mérz 2010)
> 2 ‘r (L) .# hohen Zukunftsrisiken belegt Frankfurt unter den Stadten mit einer halben bis einer Million Einwohnern als GroRstadt der
Quelle: Prognos AG, Zukunftsatlas 2009 N " B sehr hohen Zukunftsrisiken Zukunft Platz 1. Und bei den Top 5 der GroRstadte mit der hochsten Lebensqualitat liegt Frankfurt auf

Frankfurt gehdrt zu den Regionen mit den besten Zukunftsaussichten.

dem zweiten Platz.
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Das Fondsobjekt: Neu gebaut
mit grunem Herzen

In Frankfurt entsteht derzeit durch Auflassung und Abriss des tber 100 Hektar groRen Gebiets des alten
Giter- und Rangierbahnhofs ein vollkommen neuer Stadtteil — das Europaviertel. Im Herzen der Stadt wird
hier ein modernes Cityquartier mit \Wohnungen, Biiros, Hotels sowie Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten
errichtet. Die neu gebaute Wohnanlage ,,Am Europagarten” liegt im Westen dieses Areals, in unmittel-
barer Nahe des Pocketparks und der Parkanlage Europagarten. Sie umfasst sechs Gebaude mit 160 Wohn-
einheiten und einer Gesamtwohnflache von 11.950 m?, errichtet nach dem KfW-Standard Energieeffizienz-
haus 55 (EnEV 2007). Der tiberwiegende Teil der Wohnungen umfasst zwei und drei Zimmer mit durch-
schnittlich 60 und 84 m? Wohnraum. Ebenfalls zur Investition gehéren 160 Tiefgaragenstellplatze.

Mittendrin — das Frankfurter Europaviertel

Das Europaviertel hat einiges zu bieten: Neben rund 3.800 Wohnungen sollen hier auch bis zu
32.000 hochwertige Arbeitsplatze entstehen. Das Movenpick Hotel ist schon erdffnet. Der Biiroturm
. Tower 185" wird gegen Ende 2011 fertiggestellt, 75 % seiner Fldche sind bereits vermietet. Riickgrat
des Viertels wird die Europa-Allee. Die Verkehrsader und Flaniermeile fiihrt in &stlicher Richtung zur
Skyline Plaza, einem groRztigigen Einkaufs- und Kongresszentrum mit 38.000 m? Einzelhandelsflache.
Wer auf dem breiten Boulevard in westlicher Richtung schlendert, den lockt der Europapark ins Griine.
Nordwestlich des Parks ist eine neue Grundschule geplant, rund um die Parkanlage entstehen vier Wohn-
quartiere. In jedem der vier Bauabschnitte ist ein Standort fiir eine neue Kindertagesstatte vorgesehen.

Der neue Stadtteil in ruhiger Innenstadtlage konnte bald eine bevorzugte Wohngegend in Frankfurt
werden. Er grenzt im Norden an das Trendviertel Bockenheim, im Osten an das schicke Westend und
im Stiden an das Gallusviertel —mit der Frankfurter Allgemeinen Zeitung, der Frankfurter Neuen Presse,
dem Deutschen Fachverlag und dem Frankfurter Societatsverlag ein wichtiger Medienstandort. Den
Hauptbahnhof und den Frankfurter Romer erreicht man in nur zehn bis 15 Minuten Autofahrt.
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2009 erhielt Hamburg Trust
den Scope Award in der K_ate’g-o_ri_e
.Bester geschlossener Immobili_e_r_ifbnd_fsi'D(_a__'utschland".

domicilium - ein Erfolgskonzept

Das Hamburger Emissionshaus Hamburg Trust startet mit der Immobilienbeteiligung domicilium 6
schon den fiinften Fonds mit hochwertigen Wohnimmobilien in attraktiven \Wachstumsmérkten. Der
Clou: Der Initiator erwirbt Neubauten direkt vom Bautrdger und tibernimmt sie erst, wenn bereits ein
hoher Vermietungsstand erreicht ist. Das bedeutet mehr Sicherheit fiir die Anleger, denn die
Verantwortung etwa fiir eine spatere Fertigstellung liegt allein beim Bautrager. Tatsachlich konnte das
Objekt des Vorgangerfonds domicilium 3 sogar friiher als geplant voll vermietet werden. Neben der
stabilen Einnahmesituation durch den hohen Vermietungsstand ist die niedrigere Fremdkapitalquote
ein weiterer Sicherheitsaspekt des Fondskonzepts.

Und dies wird honoriert: 2008 erhielt Hamburg Trust den Scope Investment Award in der Kategorie
.Newcomer”. 2009 wurde das Emissionshaus erneut ausgezeichnet, diesmal in der Kategorie
,Geschlossene Immobilienfonds Deutschland”. Die ausgepragte Professionalitat, die strategische
Kontinuitat und die hohe Sicherheitsorientierung des Initiators tiberzeugten die Jury. Auch die Anleger

und Vertriebspartner schatzen dies: So war der Fonds domicilium 3 bereits innerhalb von zwei Monaten
ausplatziert.

Um den Anlegern auch weiterhin hochste Qualitat zu bieten, arbeitet Hamburg Trust mit renommierten
Partnern zusammen: Fiir die Fonds domicilium 3 und 5 konnte mit Bouwfonds ein groRer europaischer
Immobilienentwickler mit mehr als 60 Jahren Erfahrung gewonnen werden. Beim aktuellen Immobilien-
investment kooperiert das Emissionshaus mit der GWH Gemeinntitzige \WWohnungsgesellschaft mbH
Hessen. Hamburg Trust setzt die Fondsreihe mit \Wohnungen an wachstumsstarken Standorten weiter fort.
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Die geplante Neubau-Wohnanlage im Europaviertel (lllustration)

Auf die Partner kommt es an

Bei Immobilieninvestments ist die Auswahl der richtigen Partner entscheidend.

GWH Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft mbH Hessen

Die Frankfurter Wohnungsgesellschaft GWH ist ein Immobilienmanager, spezialisiert auf Wohn-
immobilien. Unter dem Dach der Landesbank Hessen-Thiiringen baut, vermietet und bewirtschaftet die
GWH Wohngebdude in Hessen und in den Wachstumsmarkten Rhein-Main, Rhein-Neckar und des
Rheinlands. Insgesamt managt das Unternehmen derzeit mehr als 47.000 Wohnungen, sowohl aus
eigenem Bestand als auch im Auftrag Dritter. Die GWH hat in den letzten Jahren kontinuierlich in die
Instandhaltung ihrer Wohnungen investiert und starkt so langfristig die Werthaltigkeit und Ertragskraft
der Immobilien. Das Unternehmen verfiigt tiber mehr als 80 Jahre Erfahrung in der Immobilienwirtschaft.

Hamburg Trust

Die Hamburg Trust Grundvermdgen und Anlage GmbH bietet Immobilienkompetenz ,aus einer Hand":
Neben der Konzeption und dem Vertrieb geschlossener Immobilienfonds fiir private und institutionelle
Investoren umfasst das Leistungsangebot auch die Bereiche Fondsmanagement, Investorenbetreuung
sowie Asset Management.

Die gegenwartige Situation auf den Immobilienmarkten zeigt, wie wichtig eine sorgfaltige Auswahl und
Bewertung der Markte bzw. Immobilien ist. Grundséatzliche Investitionskriterien von Hamburg Trust sind:
Politisch-rechtliche Stabilitét: Die jeweilige Investitionsregion ist dauerhaft von politisch und rechtlich
stabilen Rahmenbedingungen gepragt. Dies gilt beispielsweise fir die EU, die USA und Australien.
Makrodkonomische Wachstumskomponenten: Die Standorte, an denen investiert wird, weisen ein-
deutige demografische und wirtschaftliche Wachstumsperspektiven auf.

Hohe Markteintrittsharrieren fiir Dritte: Idealerweise sind die Rahmenbedingungen fiir einen Markt-
eintritt Dritter schwierig bzw. nicht sinnvoll.

Bei Hamburg Trust ist der Fonds domicilium 6 der fiinfte Fonds aus einer Reihe mit Neubau-\Wohn-
entwicklungen.

Fakten: Das Wichtigste in Kiirze

Fondsname: domicilium 6

Fondsobjekt: Neubau-Wohnanlage in Frankfurt-Europaviertel
(Fertigstellung geplant fiir Sommer 2011)

Fondsvolumen: rd. 44 Mio. Euro inkl. Agio

davon Eigenkapitalanteil: rd. 24 Mio. Euro inkl. Agio

Mindestbeteiligung: 25.000 Euro zzgl. 5 % Agio

5 % p. a. steigend auf 6,0 % p. a. vor Steuern,
durchschnittlich 4,5 % p. a. nach Steuern®

Prognostizierte Auszahlungen:

Konservative Fondskonzeption erhéht Sicherheit fiir den Anleger

1. Vermeidung von Erstvermietungsrisiken
Hamburg Trust erwirbt den Neubau erst, wenn mindestens 80 % der Wohnungen vermietet sind.
Gegebenenfalls verbleibende Leerstandsflachen werden — nach einer Zeit der Nachvermietung —
nur zu 70 % des reguldren Kaufpreises ibernommen. Der Anleger entgeht so den typischen
Erstvermietungsrisiken und kann sicher sein, in eine gut vermietete Immobilie zu investieren.

2. Kaufpreissicherheit
Der Kaufpreis wurde mit dem Verkaufer der Immobilie so vereinbart, dass er sich nach der
tatsédchlich erzielten Miete berechnet. Damit ist sichergestellt, dass kein zu hoher Preis fiir
die Immobilie gezahlt wird. Ublicherweise bildet die prognostizierte Miete die Basis fiir den
Kaufpreis. In solchen Féllen besteht die Gefahr, die Immobilie zu einem tiberteuerten Preis zu
kaufen: etwa wenn der Verkaufer unrealistisch hohe Mieten prognostiziert, die dann in der
Praxis nicht erzielt werden kdnnen.

3. Zinssicherheit
Fir den Fonds wurden die Zinsen langfristig festgeschrieben (mindestens bis Marz 2020). Anleger
riskieren so innerhalb der Laufzeit der Zinshindung auch bei steigenden Zinsen keinen unvorher-
sehbaren Kostenanstieg.

4. Kein Wahrungsrisiko
Die Finanzierung der Immobilie erfolgt zu 100 % in Euro. Durch den Verzicht auf zinsgtinstigere
Fremdwahrungsdarlehen entfallen Wechselkursrisiken fir den Anleger.

5. Hohe Eigenkapitalquote
Unter sonst gleichen Bedingungen steigt die Sicherheit eines Investments mit der Hohe der
Eigenkapitalquote. Wahrend private Wohnungskaufer oft nur 10 bis 20 % Eigenkapital mit-
bringen, betrdgt die Eigenkapitalquote bei diesem Fonds rund 54 %.

6. Vorteilhaftes Steuerkonzept
Beim Verkauf der Immobilie sind die VerduRerungsgewinne der Objekt KG steuerfrei, wenn der
Verkauf nach friihestens zehn Jahren erfolgt.

* bei Spitzensteuersatz

Risiken™ dieses
Beteiligungsangebots
sind unter anderem:

e Prognostizierter Verkaufserlgs
kann nicht erzielt werden

¢ Negative Entwicklung des
Frankfurter Immobilienmarkts
und der Marktmieten

e Zinsénderungsrisiko bei
Anschlussfinanzierung

e Eingeschrénkte Handelbarkeit
der Beteiligung mangels
funktionsfahigen Zweitmarkts

e Unternehmerische Beteiligung
mit der Moglichkeit des
Totalverlustes

e Nichtanerkennung der
steuerlichen Konzeption
und Steueranderungsrisiko

* Bitte beachten Sie hierzu die ausfiihrliche
Darstellung im Kapitel , Wesentliche Risiken
der Beteiligung” im Verkaufsprospekt.



