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Verantwortung fiir den Prospektinhalt

Verantwortung fir den Prospektinhalt

Vollstandigkeitserklarung

Die Hamburg Trust Grundvermégen und Anlage GmbH (,Hamburg Trust”) mit Sitz in Hamburg, vertreten durch die Geschéaftsfiihrer
Michael Arndt und Dr. Bernd Walter, tibernimmt als Anbieterin die Verantwortung fiir den Inhalt dieses Verkaufsprospekts (Prospekt-
verantwortliche) und erklart, dass ihres Wissens die Angaben richtig und keine wesentlichen Umstande ausgelassen sind.

Angabenvorbehalt
Die Angaben, Prognosen und Berechnungen wurden nach gewissenhafter Priifung von der Hamburg Trust im Auftrag der Hamburg Trust HTG
Deutschland 9 GmbH & Co. KG (,Fonds KG") zusammengestellt.

Die dem Verkaufsprospekt zugrunde liegenden Angaben beruhen auf dem derzeitigen Stand der Planung und auf der Grundlage der erwahnten
Vertrdge sowie den zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung geltenden gesetzlichen Bestimmungen. Eine Haftung fiir Abweichungen vom
Prospekt durch kiinftige Entwicklungen bzw. Anderungen der Rechtsgrundlagen (Gesetze, Rechtsverordnungen, Verwaltungsrichtlinien etc.) ist,
soweit gesetzlich zuldssig, ausgeschlossen. Die den Prospektaussagen zugrunde liegenden Annahmen wurden durch die Prospektverant-
waortliche getroffen. Eine Haftung fiir den Eintritt der auf diesen Annahmen beruhenden im Verkaufsprospekt enthaltenen Prognosen wird
gegentiber dem Anleger nicht ibernommen.

Vom Prospektinhalt abweichende Angaben sind nur verbindlich, wenn sie von der Fonds KG oder der Prospektverantwortlichen schriftlich

bestatigt werden. Kein Vermittler oder sonstiger Dritter ist berechtigt, hiervon abweichende Angaben zu machen.

Prospektaufstellungsdatum: 14. Juni 2011

Michael Arndt Dr. Bernd Walter
Geschéftsfiihrer der Hamburg Trust Grundvermégen und Anlage GmbH

Geschaftssitz: Beim Strohhause 27, 20097 Hamburg






Editorial

Heimvorteil fiir Anleger

Deutsche Anleger vertrauen auf Immobilien: 82 % der Befragten halten sie laut einer Trendstudie von PlanetHome
fiir die beste Moglichkeit zum Aufbau und Erhalt ihres Vermdgens. Erst an zweiter Stelle folgt Gold, auf das 58 %
der Umfrageteilnehmer setzen. Dieses grofle Vertrauen ist berechtigt: Immobilien gehéren zu den konservativen
Anlageformen und erfreuen sich wachsender Beliebtheit bei privaten und institutionellen Anlegern, denn selbst in
wirtschaftlich turbulenten Zeiten behalten sie neben ihrem Materialwert auch einen Gebrauchswert — ihre Nutzung
macht sich bezahlt.

Gerade Wohnimmobilien bieten gute Ertrags-Perspektiven, die Durchschnittsmieten in Deutschland steigen moderat,
doch stetig. Der Trend zum Anstieg der Pro-Kopf-Wohnfléche und die wachsende Zahl kleinerer Haushalte starkt die
Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere in Metropolen wie Berlin. Ein Indikator fir die gestiegene Nachfrage ist
die rapide gefallene Leerstandsquote: In Berlin-Mitte etwa sind inzwischen nur noch 1,9 % aller Wohnungen frei,
das entspricht einem Riickgang von 76 % gegeniiber 2001.

Die steigende Nachfrage und gute Chancen zur Wertsteigerung machen Berlin derzeit zu einem der interessantesten
Investitionsstandorte der Republik. Auch die Wirtschaft zeigt ein gutes Wachstum: das Bruttoinlandsprodukt, die
Arbeitsproduktivitat, die Léhne, die Investitionsquote und das verfiighare Einkommen steigen derzeit in Berlin.

Hamburg Trust erschlieRt diesen spannenden Markt fiir interessierte Anleger. Der aktuelle Fonds domicilium 8
stabilis investiert in Bestandsimmobilien in attraktiven Mikrolagen Berlins. Zwei Objekte sind bereits angekauft:
Es handelt sich um ein 1900 gebautes Wohn- und Geschéaftshaus im Berliner Bezirk Treptow-Képenick mit einer
Gesamtmietflache von rund 1.500 m? und ein 1910 errichtetes Wohn- und Geschaftshaus in Berlin-Friedrichshain
mit rund 2.400 m? Flache.

Insgesamt empfiehlt sich dieses Beteiligungsangebot allen Anlegern, die die Kompetenz eines mehrfach ausge-
zeichneten Anbieters, eine konservative Fondskonzeption und prognostizierte Auszahlungen von durchschnittlich
rund 4,5 % p. a. nach Steuern zu schatzen wissen. Ausfiihrliche Informationen zum Fonds finden Sie auf den
folgenden Seiten. Uberzeugen Sie sich selbst und nutzen Sie lhren Heimvorteil!



Angebot im Uberblick

Die wichtigsten Fakten und Hintergriinde — Priifen und beurteilen Sie selbst.




-
L
-
=
| |
-
"
#
-
-

=
.
-




Angebot im Uberblick

Der Fonds: domicilium 8 stabilis

Kurzlibersicht

Produktbezeichnung
Produktart

Anbieterin

Investitionsobjekt
Investitionsvolumen
Eigenkapital

Prognostizierte Auszahlungen
Mindestbeteiligung

Laufzeit

domicilium 8 stabilis

Unternehmerische Beteiligung/Immobilien Deutschland

Hamburg Trust Grundvermdgen und Anlage GmbH

Bestandsimmobilien Berlin

Geplant rund EUR 24,2 Mio. inkl. Agio (bis zu rund EUR 45,5 Mio. inkl. Agio mdglich)
Geplant rund EUR 13,4 Mio. inkl. Agio (bis zu rund EUR 20,6 Mio. inkl. Agio mdglich)
5% p. a. (p.r.t.) vor Steuern, durchschnittlich 4,5 % p. a. nach Steuern

EUR 50.000 zzgl. 3 % Agio, hohere Beteiligungen in EUR-1.000-Schritten

Langfristig, tber den Verkauf entscheiden die Kommanditisten



1. Zeichnungsangebot und Zielgruppe

Das Beteiligungsangebot bietet dem Anleger die Mdglichkeit zur
Beteiligung an einer deutschem Recht unterliegenden Personen-
gesellschaft in Form einer GmbH & Co. KG. Der Anleger tritt der
Hamburg Trust HTG Deutschland 9 GmbH & Co. KG (nachfolgend kurz
.Fonds KG") direkt als Kommanditist oder mittelbar als Treugeber
tiber die Hamburg Trust Treuhand HTT GmbH bei. Der direkte Beitritt
erfolgt unter der aufschiebenden Bedingung der Eintragung ins
Handelsregister.

Die Fonds KG wird sich direkt mit 94,89 % an der HT Berlin Objekt HBB
GmbH & Co. KG (kurz Objekt KG) und mittelbar tber den Anteil von
94,9 % an der HT Berlin Beteiligungs HBB GmbH (kurz Beteiligungs
GmbH) an der Objekt KG beteiligen. Die Beteiligungs GmbH halt
5,1 % der Objekt KG, 0,01 % die Geschaftsfihrende Kommanditistin
HT AIF Management GmbH. Die Objekt KG wird in Bestandsimmo-
bilien in Berlin investieren.

Das Angebot richtet sich an Privatpersonen mit langfristigem
Anlagehorizont, deren Wohnsitz in Deutschland liegt und die dort
unbeschrankt steuerpflichtig sind.

2. Standort

Metropole Berlin:

Mal3gebliche Vorziige Berlins sind:

e Im Dynamikvergleich der Initiative Neue Soziale Marktwirtschaft
und der WirtschaftsWoche belegt Berlin den dritten Platz aller
16 Bundeslander.

e Das reale Bruttoinlandsprodukt stieg zwischen 2006 und 2009
um 3,9 % (deutscher Durchschnitt: —1,4 %).

Die Zahl der Erwerbstatigen stieg in Berlin zwischen 2006 und
2009 um 6,2 % (deutscher Durchschnitt: 3 %).

Die Exportquote der Industrie liegt mit 46,8 % in Berlin tiber dem
Bundesdurchschnitt mit 44,1 %.

Der Anteil der Hochschulabsolventen im Vergleich zu allen
Beschaftigten liegt bei 14,4 % (deutscher Durchschnitt: 10,4 %).
Die Region Berlin ist mit 48 Universitdten, 180.000 Studenten
und vielen Forschungseinrichtungen der wichtigste Forschungs-
standort in ganz Deutschland.

Berlin ist ein Standort der Zukunftstechnologien: Berliner arbeiten
u. a. in den Bereichen Biotechnologie, Information und Kommunika-
tion, optische Technologien, Energietechnik, Medizintechnik und
Verkehrssystemtechnik. Bei den Unternehmen in diesen Kom-
petenzfeldern betrug das jéhrliche Umsatzwachstum von 2002
bis 2008 insgesamt 8,8 %. Damit sind die Berliner weitaus leis-
tungsstarker als die deutschen Kompetenzfeldunternehmen ins-
gesamt mit einem durchschnittlichen Wachstum von nur 3,4 %.

Durch den Regierungssitz ist Berlin einer der wichtigsten
Medien-Standorte der Republik. So zogen etwa die auflagen-
starkste deutsche Tageszeitung, die Bild-Zeitung, und die
Deutsche Presse-Agentur nach Berlin. Dartiber hinaus ist die
Hauptstadt im Kino- und Fernsehsektor als Produktionsstandort
immer gefragter. Die nétige Infrastruktur bieten das Studio in
Adlershof und der Filmpark Babelsberg.

Ein grolBer Flughafen, wie der Flughafen Berlin-Brandenburg in
Schonefeld, ist fiir Unternehmenszentralen ein Standortaspekt
mit hdchster Prioritat. Der neue Flughafen startet mit einer
Kapazitat von 25 bis 27 Millionen Passagieren und kann fiir bis zu
45 Millionen Passagiere ausgebaut werden. Allein dadurch
sollen 40.000 neue Arbeitsplatze in der Region entstehen.
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e In Berlin treffen zehn internationale und nationale Eisenbahn-
Hauptstrecken zusammen. Berlin ist durch den neuen Haupt-
bahnhof eine der modernsten Drehscheiben des europdischen
Zugverkehrs.

e Berlin hat mit 13 % die geringste Wohneigentumsquote in
Deutschland.

e Der Anteil der Erholungsflachen betrug 2010 11,3 % (vgl. 2. Platz
Hamburg mit 8,2 %, 3. Platz Bremen mit 8,1 %).

3. Fondsobjekte

Investitionskriterien

e |nvestitionsmdglichkeiten in Mikrolagen vorzugsweise am oder
im inneren S-Bahn-Ring

e hochwertige Mehrfamilienhduser mit 20 bis 80 Wohneinheiten

e zum Beispiel unterbewertete Griinderzeitviertel in prosperieren-
den und zukunftsweisenden Stadtteillagen wie: Prenzlauer Berg,
Pankow, Kreuzberg, NeukdlIn, Friedrichshain, Mitte

e stadtebauliche Strukturen lassen weitere Aufwertungen zu

e |eerstand bei Objektankauf darf nicht mehr als 10 % betragen

e Wohnwirtschaftlicher Anteil auf Fondsebene wird mehr als 80 %
betragen

e Ausgeschlossen sind: Sanierungsobjekte, Hochhduser und
Objekte in Plattenbausiedlungen

Erste Investitionen

e Angekauft sind: zwei sanierte Wohnanlagen in gutem Zustand
in Friedrichshain (Vermietungsstand 98 %) und Treptow-Kdpenick
(Vermietungsstand 100 %) zum Preis von rund EUR 3 Mio. bzw.
rund EUR 1,5 Mio.

e Eventuelle einzelne Zahlungsriickstdnde oder Ausfélle wirken
sich durch die Streuung auf 22 bzw. 34 Wohneinheiten kaum auf
die Gesamtrendite aus

e Nachfragegerechte \Wohnungsgroen und Grundrisse mit
Schwerpunkt bei 2- und 3-Zimmer-Wohnungen

4. Wertgutachten

Die BulwienGesa AG ermittelte einen Marktwert zum 29. Méarz 2011
in Héhe von EUR 3,02 Mio. fiir das Objekt StraBmannstraf3e und zum
1. Mérz 2011 fiir das Objekt Baumschulenstralle in Héhe von
EUR 1,56 Mio. Der ermittelte Wert basiert auf dem Ertrags-
wertverfahren mit einer Nutzungsdauer von 45 (StralBmannstrale)
bzw. 40 Jahren (BaumschulenstralBe), bei einer Anfangsmiete von
rund TEUR 188 (StraBmannstrale) bzw. TEUR 107 (Baumschulen-
strale). Dies entspricht beziiglich des Ankaufsfaktors den Plan-
ansatzen der Objekt KG.

5. Investmentkomitee

Uber die Akquisitionen der einzelnen Immobilienobjekte durch die
Objekt KG entscheidet ein fiinfkdpfiges Investmentkomitee beste-
hend aus jeweils zwei Vertretern der Berenberg Private Capital GmbH
und der Hamburg Trust Asset Management HTAM GmbH sowie
einem Vertreter der BulwienGesa AG (,Investmentkomitee”). Die
Durchftihrung einer jeden Akquisition muss einstimmig beschlossen
werden. Sollte ein Mitglied ausscheiden, so kann jede Gesellschaft
fir sich ein Ersatzmitglied bestellen.

6. Investitionsvolumen und Haftung
Das geplante konsolidierte Investitionsvolumen der Fonds KG
und der Objekt KG betragt rund EUR 24,2 Mio. inklusive Agio.
Es kann auf bis zu rund EUR 45,5 Mio. erhéht werden.

e Das geplante FEigenkapital der Fonds KG betragt rund
EUR 13,4 Mio. inklusive Agio und kann auf rund EUR 20,6 Mio.
erhoht werden.

e Es wird mit einer geringen konsolidierten Fremdkapitalquote von
rund 45 % kalkuliert; fiir die erworbenen Immabilien wurde eine
reine Euro-Finanzierung mit langfristiger Zinssicherheit aufge-
nommen, was auch fiir zukiinftige Ankéufe gelten soll.

e Haftung beschrankt: Der Anleger haftet den Glaubigern der
Fonds KG gegeniiber als Kommanditist der Hohe nach be-
schrankt auf seine im Handelsregister eingetragene Haftsumme
(im Verhaltnis EUR 1 : EUR 10 seiner Pflichteinlage). Die Haftung
ist grundsatzlich ausgeschlossen, soweit die Einlage geleistet
ist (vgl. Seite 101).

Der dargestellte konsolidierte Investitionsplan enthalt alle
Positionen in der Hohe, in der sie wirtschaftlich auf die Fonds KG
entfallen. Die Substanzquote liegt bei rund 84 % (zzgl. Liquidi-
tatsreserve), die geplante Eigenkapitalquote betragt rund 55 %.

Dies ist ein konsalidierter Investitionsplan, da die Fonds KG mit
94,89 % direkt an der Objekt KG beteiligt ist und mittelbar mit
einer wirtschaftlichen Quote von rund 4,84 % iiber die Beteili-
gungs GmbH; alle Investitionen der Objekt KG sowie das
Fremdkapital der Objekt KG sind mit dem direkt gehaltenen
Anteil der Fonds KG an der Objekt KG in Hohe von 94,89 % und
mit dem mittelbar gehaltenen Anteil von rund 4,84 % der
Fonds KG einbezogen. Die Reserven und fondsabhéngigen Kosten
werden mit Ausnahme der Darlehensvermittiungsgebiihr zu
100 % von der Fonds KG getragen.



Mittelverwendung

in%
der Summe

pro m?
Mietflache*

1. Anschaffungskosten fiir den Erwerb des Anlageobjektes
inkl. Nebenkosten und Revitalisierungskosten

20.314.981

84,1

1.335

2. Fondsabhéngige Kosten

2.1. Verglitungen

1.490.325

6.2

98

2.2. Nebenkosten der Vermdgensanlage

190.100

08

12

3. Sonstiges inkl. Darlehensvermittiungsgebiihr und Finanzierungskosten

1.706.254

7.1

4. Liquiditatsreserve

459.020

1.9

30

Summe

Mittelherkunft

24.160.679

100,0

in%
der Summe

1. Eigenkapital (EK)

1.1. Griindungsgesellschafter

5.000

0,02

1.2. einzuwerbendes Eigenkapital

12.995.000

53,8

1.3. Kapitalriicklage (Agio)

389.850

1,6

2. Fremdkapital

10.770.829

446

Summe

* anteilige Mietflache 15.216 m*

24.160.679

100,0
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7. Einzahlung und Beitritt

Einzahlungstermine: 17 % der Beteiligung nebst Agio in Héhe von
3 % (bezogen auf die gesamte Beteiligung) sind innerhalb von zehn
Bankarbeitstagen nach Erhalt der Annahmeerkldrung des Beitritts
einzuzahlen. Die Zahlung der restlichen 83 % der Beteiligung erfolgt
auf Anforderung der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin mit einer
Frist von mindestens zwei Wochen. Der Beitritt der Anleger erfolgt
mit Annahme der Beitrittserkldrung durch die Treuhanderin.

8. Rechte der Anleger

Die mit der Beteiligung an der Fonds KG verbundenen Rechte und
Pflichten der Anleger sind im Abschnitt ,Rechtliche Grundlagen” aus-
flhrlich dargestellt (siehe Seite 92 ff.). Grundsatzlich hat der Anleger
Kontroll-, Entnahme- und Gewinnverteilungsrechte an der Fonds KG.
Es gilt der Gesellschaftsvertrag (siehe Seite 125 ff.).

9. Besteuerung

Eine Beteiligung an der Fonds KG fiihrt im Wesentlichen zu
Einklinften aus Vermietung und Verpachtung sowie zu einem gerin-
gen Anteil zu Dividenden- und Kapitalertrdgen. Der VerauRerungs-
gewinn ist nach zehn Jahren zu rund 95 % steuerfrei, der verbleibende
untergeordnete Anteil der Beteiligungs GmbH unterliegt der Ertrag-
und Abgeltungsteuer. In der Kalkulation wurden 33 % Ertragsteuer
(Korperschaft- und Gewerbesteuer) und 25 % Abgeltungsteuer
(zuziiglich Solidaritatszuschlag) beriicksichtigt (siehe Seite 84 ff.
Steuerliche Grundlagen).

10. Anbieterin und Partner

BulwienGesa

Die BulwienGesa AG ist mit rund 60 Mitarbeitern an vier Standorten
eines der grofiten unabhédngigen Marktforschungs- und Beratungs-
unternehmen Deutschlands in den Themenfeldern Immobilien,
Kommunen und Regional6konomie. Hierbei bietet das Unternehmen
Kompetenz in allen Immobiliensegmenten: Biro und Gewerbe,
Einzelhandel, Wohnungsmarkt, Spezial- und Sonderimmobilien,
Betreiberimmobilien sowie Industrie- und Logistikimmobilien. Das
Leistungsangebot umfasst u. a. die laufende Beratung von Entwick-
lern, Investoren und Kommunen sowie Vertraglichkeitsstudien,

Marktanalysen, Nachnutzungskonzepte und die Marktdatenbereit-
stellung. Die Analysen, Wetthewerbsbeobachtungen, Bewertungen
sowie das Datenbankmanagement bilden bei Einzelpriifungen und
Portfolioanalysen die Grundlagen fir nachhaltige Handlungsent-
scheidungen.

Hamburg Trust

Die Hamburg Trust Grundvermégen und Anlage GmbH bietet
Immoabilienkompetenz aus einer Hand: Neben der Konzeption und
dem Vertrieb geschlossener Immobilienfonds fiir private und institu-
tionelle Investoren umfasst das Leistungsangebot auch die Bereiche
Fondsmanagement, Investorenbetreuung sowie Asset Management.

Bei Hamburg Trust ist der Fonds domicilium 8 stabilis der sechste
Publikumsfonds aus der Reihe mit deutschen Wohnimmobilien.

Im Leistungsbereich der geschlossenen Immobilienfonds investiert
der Initiator in Wohnimmobilien, Biiroobjekte und Shopping-Center,
die sich in guten Innenstadtlagen oder zentrumsnahen Lagen befin-
den und einen hohen, langfristigen Vermietungsgrad jenseits der
90 % aufweisen. Diese Objekte verfiigen tber gut kalkulierbare,
stetige Mieteinnahmen und bergen ein vergleichsweise geringes
Anlagerisiko.

Das Konzept geht auf: Die Immobilie des Fonds domicilium 1
(Miinchen) ist Ende 2010 verkauft und der Fonds erfolgreich aufgelst
worden. Es ergab sich eine Vorsteuerrendite nach IRR von 22 %, der
Nachfolgefonds domicilium 3 (Hamburg) war schon wenige Wochen
nach dem Vertriebsstart voll platziert. Seit Mai 2010 — und damit
zwei Monate vor Plan — ist die Wohnanlage in Hamburg-Bergedorf
voll vermietet. Hamburg Trust setzt die erfolgreiche Fondsreihe mit
Wohnungen an wachstumsstarken Standorten weiter fort: 2010
konnte der Fonds domicilium 5 (Hamburg) platziert werden, schon im
September startete der Vertrieb fir den domicilium 6. Der Fonds
domicilium 7 (Boblingen) steht kurz vor Platzierungsbeginn. Zudem
erhielt Hamburg Trust 2010 emeut den Scope Award als bestes
Emissionshaus in der Kategorie ,Geschlossene Fonds: Immobilien
Deutschland”.



Nominalbeteiligung 100.000 20!
Beteiligung inkl. 3 % Agio 51.500 103.000 206.000

geplante Auszahlungen wéhrend der Laufzeit 37.500 75.000 150.000
in % des nom. Eigenkapitals 75,0 % 75,0 % 75,0 %
Steuern im Prognosezeitraum vor Verkauf** —-2.947 —-5.894 —-11.788

Ergebnis nach Steuern kumuliert 34.553 69.106 138.212

in % des nom. Eigenkapitals 69,1 % 69,1 % 69,1 %
Liquidation im Jahr 2026

Anteil am VerauBerungserlos 58.589 117.179 234.357
Steuern auf den VerauBerungsgewinn*** —871 -1.741 —3.483
Gesamtmittelriickfluss nach Steuern 92.272 184.543 369.086
in % des nom. Eigenkapitals 184,5 % 184,5 % 184,5 %

gerundete Werte

%

Einkommensteuer und Abgeltungsteuer: kalkulierter Einkommensteuersatz 45 % zzgl. 5,5 % Solidaritétszuschlag ohne Kirchensteuer; kalkulierter Abgeltungsteuersatz 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritétszuschlag

ohne Kirchensteuer im Investitionsplan enthalten

*** Ertragsteuern und Abgeltungsteuer des Anteils an der Beteiligungs GmbH: kalkulierter Ertragsteuersatz der Beteiligungs GmbH 33 %; kalkulierter Abgeltungsteuersatz 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag

ohne Kirchensteuer

Auszahlung vor Steuern in %
Szenario 2018 2019 2020

Kaufpreisfaktor 16,7-fach : : 3 3 2 | 450 450 4,50
Kaufpreisfaktor 16,2-fach . . . . . . 4,75 475 4,75
Prognose 15,7-fach , , , , , , 500 500 5,00
Kaufpreisfaktor 15,2-fach , , , , , , 525 525 525
Kaufpreisfaktor 14,7-fach X , , , , , 550 550 550
Kaufpreisfaktor 14,2-fach X X X X X X 5,75 5,75 5,75




Die domicilium-Reihe

Die domicilium-Reihe setzt mit ihrer konservativen Fondskonzeption ganz auf Soliditat und Verlasslichkeit.







Die domicilium-Reihe

domicilium — ein Erfolgskonzept

Der Hamburger Initiator Hamburg Trust konzentriert sich bewusst auf
seine Kernkompetenzen — Immobilien. Neben dem chancenorien-
tierten Segment US-Immobilien setzt das Emissionshaus auf Shopping-
Center und Wohnimmobhilien in Deutschland als sicherheitsorien-
tierte Anlageform. Die Fonds der 2007 gestarteten domicilium-Reihe
sind ein Kernprodukt des Hauses. Fiir sie hat der Initiator eigens
einen strategischen Ansatz mit drei Komponenten entwickelt: Zum
Ersten gelten strenge Auswahlkriterien fiir den Markt und das Objekt.
Zum Zweiten soll die konservative Fondskonzeption das Geld der
Anleger schiitzen. Und zum Dritten schafft ein ganzheitlicher
Managementansatz mehr Erfolg fiir die Fondszeichner.

1. domicilium-Fonds investieren nur in die erste Wahl

e Makrookonomische Wachstumskomponenten: Die Stand-
orte, an denen investiert wird, weisen eindeutige demografische
und wirtschaftliche Wachstumsperspektiven auf. Dazu gehdren
sowohl deutsche Metropolen wie Hamburg, Miinchen oder
Berlin als auch attraktive Mittelzentren.

e (Gut ausgebaute Verkehrsanbindung: Die gewahlten Investi-
tionsstandorte verfligen tber Zugang zur Fernbahn, zum Flug-
hafen und zum 6ffentlichen Nahverkehr mit Bussen und Bahnen.

Attraktives Wohnumfeld: Die Fondsobjekte liegen in etablier-
ten Lagen mit gewachsener Infrastruktur. Die Mieter der Fonds-
objekte profitieren so von nahe gelegenen Einkaufsméglich-
keiten, Einrichtungen zur medizinischen Versorgung, von Kinder-
gdrten und Schulen sowie Spielpldtzen und Griinanlagen.
Wohnungen fiir moderne Anspriiche: Sofern die domicilium-
Fonds nicht Neubau-Objekte erwerben, investieren sie in sanierte
Bestands-Objekte in besonders gesuchten Wohnlagen. Die ein-
zelnen Wohneinheiten sind attraktiv in GroRe und Wohnungs-
zuschnitt und mit Zentralheizung, Balkonen und lIsolierver-
glasung ausgestattet.

Héhere Sicherheit durch konservatives Fondskonzept
Vermeidung von Vermietungsrisiken: Die Fonds investieren
in Wohneinheiten, die mit einem Mindestvermietungsstand von
90 % nahezu voll vermietet sind.

Zinssicherheit: Fir die Fonds werden die Zinsen in der Regel
langfristig festgeschrieben. Damit besteht Zinssicherheit fiir die
Anleger. Die mit dem Kredit verbundenen Belastungen sind
weitestgehend kalkulierbar. Anleger riskieren so innerhalb der
Laufzeit der Zinshindung auch bei steigenden Zinsen keinen
unvorhersehbaren Kostenanstieg.



e Kein Wahrungsrisiko: Die Finanzierung der Immobilien erfolgt
zu 100 % in Euro. Durch den Verzicht auf zinsgiinstigere Fremd-
wahrungsdarlehen entfallen Wechselkursrisiken fiir den Anleger.

e Hohe Eigenkapitalquote: Unter sonst gleichen Bedingungen
steigt die Sicherheit eines Investments mit der Héhe der
Eigenkapitalquote. Wahrend private Wohnungskaufer oft nur
10 bis 20 % Eigenkapital mitbringen, liegt die Eigenkapitalquote
bei den Fonds der domicilium-Reihe in der Regel bei tiber 50 %.

e \Vorteilhaftes Steuerkonzept: Beim Verkauf der Immobilien
sind die VerduRerungsgewinne steuerfrei, wenn der Verkauf
nach frilhestens zehn Jahren erfolgt. Zudem sind die Fonds-
investitionen mit Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung
nicht von der Abgeltungsteuer betroffen.

Asset Management verbessert aktiv die Ergebnisse
Geballte Immobilienkompetenz: Hamburg Trust bernimmt
selbst die wertarientierte Betreuung von Immabilien beziehungs-
weise Immobilienportfolios. Dies umfasst Leistungen vom
Vermietungsmanagement (ber Modernisierung bis hin zur
Steuerung von Partnern vor Ort. Dariiber hinaus kooperiert
Hamburg Trust fiir maximale Erfolge auch mit externen Experten.
Fir den Fonds domicilium 8 arbeitet der Initiator mit dem renom-
mierten Immobilienberater BulwienGesa zusammen.

e Professionelles Immobilien-Management: Hamburg Trust
begleitet jede Immobilie ganzheitlich iber den gesamten
Investitionszeitraum — vom ersten Kontakt, bei dem gepriift wird,
ob eine Immobilie als Investitionsoption infrage kommt, bis hin
zum Abschluss der Desinvestitionsphase. Fiir eine bestmégliche
Objekt-Performance ibernimmt Hamburg Trust im Rahmen der
Bewirtschaftung zum Beispiel die Sicherstellung eines optimalen
technischen und infrastrukturellen Gebdudemanagements, die
Planung und kostenoptimierte Umsetzung von Modernisierungs-
und Instandhaltungsmallnahmen sowie die Durchfiihrung der
Nebenkostenabrechnung.

e \Werterhalt durch Ndhe zum Mieter: Ein professionelles
Mieter- und Vermietungsmanagement stellt laufend die kunden-
orientierte Betreuung der einzelnen Mietpartner sicher.

domicilium-Fonds: Einem Direktinvestment klar iiberlegen

Mit dem domicilium-Modell setzt Hamburg Trust mit Wohn-
immobilien in Deutschland auf ein stabiles Immobilienmarktsegment.
Ein Ansatz, der besonders konservativen Anlegern entgegenkommt.
Und durch die professionelle Betreuung der Immobilien wird die
Rentabilitat der Objekte optimiert und beste Voraussetzungen fiir
eine spatere VerduRerung geschaffen. Eine Fondsinvestition ist aber
auch in einer weiteren Hinsicht sinnvoll: Die Fondsldsung von
Hamburg Trust ist in vielen Féllen einem direkten Immobilien-
investment, wie der vermieteten Eigentumswohnung, tberlegen. Ihre
Hauptvorteile liegen in der Diversifikation und in der Zeit- und
Kostenersparnis fiir die Anleger.

e Streuung schafft Erfolg: Statt in nur ein bis zwei Wohnungen
vor der eigenen Haustiir investieren die Immobilienfonds von
Hamburg Trust jeweils in verschiedenen Metropolregionen. So
konnen Anleger ihr Vermdgen diversifizieren, selbst bei geringe-
rem Eigenkapital-Einsatz. Und durch die Streuung auf mehrere

Parteien fallen Mietausfalle durch Umzugsleerstand oder
Zahlungsverzug weniger ins Gewicht. Im Gegenteil: Bei einer
moderaten Fluktuation kdnnen sogar Mietsteigerungen realisiert
werden.

e Kostenvorteile einer Fondslésung: Die Aufwendungen fiir
Erwerb und Betrieb einer Eigentumswohnung sind nicht eben
gering. Hier haben Immobilienexperten privaten Investoren
schon beim Einkauf etwas voraus: Sie verfligen Uber ein breites
Netzwerk und identifizieren so die besten Angebote im gesam-
ten Immobilienmarkt. Sie kdnnen auch durch Paketkédufe bezie-
hungsweise Mehrfamilienhduser statt einer einzelnen \Wohnung
Preisvorteile realisieren und ihren breiteren Verhandlungsspiel-
raum gegeniiber dem Verkdufer zugunsten der Anleger nutzen.
All diese Optionen stehen privaten Einzelinvestoren hdufig nicht
offen.

e Zeitersparnis fiir Fondszeichner: Die Investition in eine ver-
mietete Eigentumswohnung ist vergleichsweise zeitaufwendig
flr private Investoren. Sie missen sich mit der Auswahl des
Objekts, der Finanzierung, der Vermietung, Verwaltung und
Pflege auseinandersetzen. Bei einem geschlossenen Immaobilien-
fonds stehen dem nur die Beratung, die Prospektlektire und
eventuell die Teilnahme an der Gesellschafterversammlung
gegeniiber.

Die domicilium-Reihe setzt mit ihrer konservativen Fondskonzeption
ganz auf Soliditdt und Verlasslichkeit. Das erkennen auch Vermittler
und Anleger an, wie die stabile Nachfrage zeigt. Bei Hamburg Trust
ist der Fonds domicilium 8 bereits der sechste Publikumsfonds aus
der Reihe mit deutschen \WWohnimmobilien.



Machen Sie sich ein Bild.




Allgemeine Hinweise

Mit einer Beteiligung an der Hamburg Trust HTG Deutschland 9
GmbH & Co. KG (nachfolgend die ,Fonds KG”) geht der Anleger ein
langfristiges unternehmerisches Engagement ein, das mit finan-
ziellen Risiken verbunden ist.

Die nachfolgende Darstellung behandelt die wesentlichen tatsach-
lichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken, die mit der Beteiligung
an der Fonds KG verbunden sind. Inshesondere bestehen wirtschaft-
liche, steuerliche und personenbezogene Risiken sowie Risiken im
Zusammenhang mit den soziookonomischen Rahmenbedingungen.
Insbesondere bei gleichzeitiger negativer Entwicklung mehrerer
EinflussgréBen kann dies zur Insolvenz der Fonds KG oder der
Objekt KG und damit auch der Fonds KG fiihren. Folge einer solchen
Insolvenz kann der Totalverlust des eingesetzten Kapitals sein. Zu
den im Folgenden dargestellten Risiken kommen noch individuelle
Risiken auf Ebene des einzelnen Anlegers. Dieses Beteiligungs-
angebot ist daher nur fir Investoren geeignet, die bei negativer
Entwicklung einen entstehenden Verlust hinnehmen kdnnen.

Jedem Anleger wird ausdriicklich angeraten, vor Eingehen
einer Beteiligung an der Fonds KG alle Risiken eingehend
selbst zu priifen und sich, soweit erforderlich, dazu eigener,
fachkundiger Berater zu bedienen.

Risiken

Risiken

Risikoklassen

Die nachfolgend dargelegten Risiken lassen sich in drei Risikoklassen
einordnen. Die Klasse der prognosegefahrdenden Risiken betrifft
solche Risiken, die zu einem schwécheren als dem prognostizierten
Ergebnis der Beteiligung fiihren kénnen. Die Klasse der anlagege-
fahrdenden Risiken beschreibt Risiken, deren Eintritt sich direkt auf
die Anlageobjekte oder die gesamte Vermdgensanlage auswirkt und
damit zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust des eingesetz-
ten Kapitals fiihren kann. Die dritte und am hochsten einzustufende
Risikoklasse bezeichnet die anlegergefahrdenden Risiken, die zu
einem Verlust nicht nur des gesamten eingesetzten Kapitals fihren,
sondern auch das weitere Vermégen des Anlegers gefahrden kénnen.

Bei der nachfolgenden Darstellung der einzelnen Risiken ergibt sich
die Einordnung in die jeweilige Risikoklasse aus der Beschreibung
jedes einzelnen Risikos.

Wesentliche Risiken

Die folgenden Risiken kénnen sowohl einzeln als auch kumuliert auf-
treten. Treten Risiken kumuliert auf, kann das Gesamtrisiko in eine
hohere Kategorie fallen als jedes Einzelrisiko. So kénnen sich reali-
sierende Risiken auch zu einem Totalverlust der Einlagen der Anleger
fuhren, insbesondere wenn die Beteiligung der Fonds KG an der
Objekt KG oder den Immobilien wertlos werden sollte. Zudem kann
ein Einzelrisiko bei einem &uRerst ungtinstigen Verlauf in eine héhere
Kategorie fallen als nachfolgend angegeben. Risiken, die auf Ebene
der Objekt KG eintreten, kdnnen auf die Fonds KG und damit unmit-
telbar auf die Vermdgensanlage durchschlagen. Hinzu kénnen indivi-
duelle Risiken auf Ebene des einzelnen Anlegers kommen.
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Risiken

Das maximale Risiko der Anleger umfasst die Summe der
nachfolgend im Einzelnen beschriebenen Risiken, zusammen-
gefasst somit:

e den Verlust der Einlage, des Agios sowie der geleisteten bzw.
noch zu leistenden Steuern, denen keine Steuererstattung
gegeniibersteht. Sofern der Anleger seine Beteiligung fremd-
finanziert hat, umfasst das maximale Risiko weiter die hierfr
entstandenen Zinsen und Kosten sowie, wenn die Fonds KG das
eingezahlte Kapital nicht zuriickzahlen kann, der Anleger aber
dennoch verpflichtet bleibt, das entsprechende Darlehen sowie
die aufgelaufenen Zinsen zuriickzuzahlen, zusétzlich die aus
seinem (ibrigen Vermdgen zuriickzuzahlende Darlehensvaluta;

e eine Schadensersatzleistung durch den Anleger, welche dieser
im Fall einer Pflichtverletzung nach den Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages der Fonds KG zu leisten verpflichtet ist;

e eine Riickzahlung von Auszahlungen der Fonds KG, sofern das
Kapitalkonto des Anlegers durch die Auszahlung unter den
Betrag seiner Hafteinlage abgesunken ist oder weiter absinkt;

e Steuerzahlungen ohne entsprechende Auszahlungen aus der
Fonds KG;

e Steuerzahlungen beziiglich sonstiger Grundstiicke des Anlegers
aufgrund der Begriindung eines gewerblichen Grundstiicks-
handels.

Die Risiken im Einzelnen

Die nachfolgend aufgefiihrten Risiken werden zum besseren
Verstandnis nach Themenbereichen geordnet.

[. Allgemeine Risiken

1. Anderungen der Rechtslage

Die rechtlichen Darstellungen und Erléuterungen basieren auf den
derzeit geltenden Gesetzen, der verdffentlichten Rechtsprechung und
der bekannten Verwaltungspraxis. Anderungen — bis hin zu riick-
wirkenden Anderungen — von Rechtsvorschriften, der Recht-
sprechungs- oder der Verwaltungspraxis konnen sich zum Nachteil
der Fonds KG, der Objekt KG oder sonstiger Beteiligter auswirken.

Dies kann dazu fiihren, dass die prognostizierten Ergebnisse der
Anlage verfehlt werden, sodass die Auszahlungen an die Anleger ver-
ringert werden miissen, oder dass der Wert der Anlage insgesamt
geschmalert wird.

2. Rechtsstreitigkeiten

Es besteht grundsatzlich das Risiko, dass es im Zusammenhang mit
der Beteiligung an der Fonds KG, der Beteiligung der Fonds KG an der
Objekt KG, dem Erwerb bzw. der Verwaltung und Bewirtschaftung der
Immobilien oder im Zusammenhang mit sonstigen Vertrdgen zu
Rechtsstreitigkeiten kommt. In diesen Fallen kann es zu negativen
Auswirkungen auf die Ertragslage der Fonds KG kommen. Dies
kann selbst im Falle eines gerichtlichen Obsiegens der Fonds KG
geschehen, wenn der Prozessgegner insolvent ist.

Aus diesem Grund kénnen die Auszahlungen an die Anleger niedriger
als prognostiziert ausfallen.

3. Risiko externer Berater

Bei der Durchfiihrung der Ankaufspriifung und des Erwerbs der
Immobilien bzw. der Immobilienbeteiligungen, der Erstellung des
Steuergutachtens, der Erstellung der Wirtschaftlichkeitsrechnung
und der Aufstellung des Prospekts wurde die Anbieterin durch
externe Berater unterstiitzt. Eine Haftung der externen Berater ist
nicht in jedem Fall gegeben. Teilweise existiert zwar eine grundséatz-
liche Haftung, die jedoch in ihrem Umfang beschrénkt ist. Diese
Haftungsbeschrénkungen wurden im marktiiblichen Umfang verein-
bart. Selbst wenn Haftungsanspriiche bestehen und diese gerichtlich
anerkannt sind, kann dennoch das Risiko bestehen, dass sie nicht im
vollen Umfang durchsetzbar sind. Durch die fehlerhaften Annahmen
der Sachverstdndigen und/oder einen Haftungsausfall derselben
kann es zu zusatzlichen Kosten kommen.

Dies kann dazu fiihren, dass Auszahlungen an die Anleger geringer
ausfallen als erwartet oder dass der Wert der Anlage geschmalert
wird.

Il. Fondsspezifische Risiken

4. Risiko des Semi-Blindpools

Die Fonds KG hat tiber die Objekt KG mittelbar bereits zwei Immabilien
erworben. Je nach Héhe des tatsdchlich eingeworbenen Eigen-
kapitals sollen weitere Immobilien bzw. Beteiligungen an Immo-
biliengesellschaften erworben werden. Zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung steht jedoch noch nicht fest, ob und welche Beteili-
gungen an Immobiliengesellschaften die Fonds KG direkt bzw.
welche weiteren Immobilien sie tiber die Objekt KG erwerben wird.
Entsprechend steht noch nicht fest, wie das eingeworbene Kapital
sich auf die noch zu tatigenden Einzelinvestitionen verteilen wird und
wann die einzelnen Investitionen erfolgen.

Der Ertrag des Fonds ist wesentlich davon abhangig, dass sich
wahrend der Laufzeit der Beteiligung neben den bereits identifizier-
ten und in diesem Prospekt bereits vorgestellten Immobilien aus-
reichend geeignete Investitionsobjekte fir die Fonds KG finden.



Dabei wird die Fonds KG mit anderen Immobilienanlagegesell-
schaften sowie mit anderen Finanzeinrichtungen, institutionellen
Anlegern und Privatanlegern konkurrieren. Sofern das Marktumfeld
nicht ausreichend Investitionsmdglichkeiten bereithalt, ist es mog-
lich, dass die Fonds KG weniger Investitionen tétigen kann, als vor-
gesehen ist.

Die Entscheidungen tber Investitionen in Immabilien oder Immo-
bilienbeteiligungen trifft ein Investmentkomitee, das paritdtisch be-
setzt ist aus Mitgliedern der Asset Managerin, der BulwienGesa AG
und der Berenberg Private Capital GmbH. Dabei liegt der Fokus der
flr weitere Investitionen in Betracht kommenden Immobilien und -be-
teiligungen auf Wohnimmoabilien mit ggf. geringem Gewerbe-
mietanteil in nachhaltig vermietbaren Lagen in Berlin. Der Anleger ist
an die Investitionsstrategie der Fonds KG gebunden. Er hat insoweit
keine Mdglichkeit der Einflussnahme. Der Anleger tragt daher das
Risiko, dass sich die dieser Strategie zugrunde liegenden Annahmen
nicht verwirklichen oder dass aufgrund von Fehleinschatzungen
Investitionsobjekte unzutreffend bewertet werden. Das Geschafts-
ergebnis hangt also wesentlich davon ab, wie erfolgreich das Invest-
mentkomitee mit seinen Investitionsentscheidungen sein wird.

Kann das eingeworbene Kapital nicht vollstandig in Immobilien
investiert werden oder werden Investitionsobjekte aufgrund von
Fehleinschatzungen unzutreffend bewertet, fiihrt dies zu einem
schwacheren als dem prognostizierten Ergebnis, was zu vermin-
derten Auszahlungen an die Anleger fiihren kann.

5. Risiko verzogerter Platzierung bzw. Einzahlung

Falls die Anleger ihre Einlage zu spateren als den der Fonds-
kalkulation zugrunde gelegten Zeitpunkten, d. h. nicht innerhalb der
von der Geschaftsfilhrenden Kommanditistin gesetzten Frist gemaR
§ 7 Abs. 2 lit. b) des Gesellschaftsvertrages der Fonds KG, in die
Fonds KG einzahlen, verschlechtern sich die Liquiditats- und auch die
Ertragssituation der Fonds KG. Im Falle einer verspateten Einzahlung
der Einlage durch die Anleger kann unter Umsténden eine zusatzliche
Inanspruchnahme einer Eigenkapital-Zwischenfinanzierung aus dem
Darlehensvertrag mit der das Eigenkapital zwischenfinanzierenden
Bank notwendig werden.

Die prognostizierten Ertrage konnten dann verfehlt werden, sodass
die Auszahlungen an die Anleger reduziert werden miissten.

6. Allgemeines Prognoserisiko

Prognosen sind zukunftsbezogene Aussagen, die auf einer Reihe von
Annahmen und Erfahrungswerten beruhen. Zugrunde gelegte
Annahmen kénnen sich jedoch spater als falsch herausstellen.
Grundsatzlich lassen sich zukiinftige Ereignisse nur schwer voraus-
sagen und unterliegen vielfach nicht der Kontrolle der Fonds KG.

Es besteht daher das Risiko, dass sich Annahmen in den Prognose-
rechnungen als unrichtig herausstellen und daher geringere Aus-
zahlungen an die Anleger erfolgen kdnnen als geplant.

7. Kosten und Aufwendungen aus Gesellschafts- und
Treuhandvertragen

Nach dem Gesellschaftsvertrag und dem Treuhandvertrag sind die
Anleger verpflichtet, bestimmte Kosten und Aufwendungen zu tra-
gen, so zum Beispiel Kosten der Ubertragung der Beteiligung auf
einen Dritten oder Kosten der Umwandlung einer Treugeber- in eine
Direktkommanditistenbeteiligung. Ob und in welchem Umfang solche
Kosten tatsdchlich anfallen, steht nicht fest, sodass diese Kosten
daher nicht in die Prognoserechnung einbezogen wurden. Gesell-
schaftsvertraglich ist vorgesehen, dass Forderungen der Fonds KG
mit Auszahlungen an die Anleger verrechnet werden.

Der Ertrag aus der Anlage konnte daher geringer ausfallen als ange-
nommen, und Auszahlungen an die Anleger konnten demnach nur in
verringerter Héhe erfolgen.

8. Risiko der Insolvenz, Sdumigkeit oder fehlenden Bonitét
wesentlicher Vertragspartner

Es besteht stets das Risiko, dass wesentliche Vertragspartner der
Fonds KG oder der Objekt KG insolvent werden und deshalb oder aus
sonstigen Griinden ihren vertraglichen Verpflichtungen nicht oder
nicht in vollem Umfang nachkommen. Dies gilt unter anderem fiir die
Pflichten der Verkdufer von Immobilien aus Kaufvertrdgen und
Anteilskaufvertragen. AuBerdem kénnen wesentliche Vertrags-
partner Vertrage aus wichtigem Grund vorzeitig kiindigen. In diesem
Fall besteht das Risiko, dass die Fonds KG (auf die auch das wirt-
schaftliche Ergebnis der Objekt KG durchschldgt) ihrerseits
Verpflichtungen nicht erfiillen und im schlimmsten Fall insolvent wer-
den kénnte. Es besteht zudem das Risiko, dass eventuelle Schadens-
ersatzanspriiche aus Bonitatsgriinden gegen die Anspruchsgegner
nicht durchsetzbar sind.

Dies kann geringere oder keine Auszahlungen an den Anleger zur
Folge haben und die Vermégensanlage des Anlegers schmalern bzw.
zu einem Totalverlust der Anlage fiihren.

9. Risiko aus der Tétigkeit der Geschéftsfiihrenden
Kommanditistin, der Asset Managerin und der
Treuhandkommanditistin

Der Ertrag des Beteiligungsangebots ist unter anderem auch von der

Erfahrung und Kompetenz der mit der Verwaltung der Immobilien

beauftragten Hamburg Trust Asset Management HTAM GmbH und

dem Fondsmanagement der HT AIF Management GmbH abhangig.

Die Qualitat der Geschaftsfiihrung ist abhangig von der Qualifikation,

der Erfahrung, den Geschaftsverbindungen und den Marktkennt-
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Risiken

nissen der jeweiligen Geschaftsfihrung. Es besteht grundsétzlich das
Risiko, dass Geschaftsfiihrungsfehler auftreten oder sich getroffene
Entscheidungen der Geschaftsfiihrung spater als nachteilig heraus-
stellen kénnen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass die
Hamburg Trust Asset Management HTAM GmbH und HT AIF Manage-
ment GmbH wirtschaftlich nachteilige Entscheidungen treffen.

Bei einem Beitritt zur Fonds KG als Treugeber sind die Anleger zudem
dem Risiko ausgesetzt, dass die Treuhandkommanditistin ihre
Pflichten aus dem Treuhandvertrag nicht ordnungsgemal erfillt.
Insbesondere besteht das Risiko, dass die Treuhandkommanditistin
ihr obliegende Ein- oder Auszahlungspflichten nicht fristgerecht oder
nicht vollstandig erbringt und/oder die weisungsgemale Wahr-
nehmung der Treugeberinteressen innerhalb der Fonds KG unterladsst.

Als Folge kénnen die Ertrége des Anlegers oder die Vermdgensanlage
insgesamt gefahrdet sein.

10. Risiko fehlender Mittelverwendungskontrolle

Es ist keine Mittelverwendungskontrolle vorgesehen. Es wird dem-
nach nicht von einem speziell hierfiir zustéandigen Dritten gepriift, ob
Mittel durch die Fonds KG anders als in diesem Prospekt dargestellt
verwendet werden.

Sollte eine abweichende Mittelverwendung erfolgen, kann dies die
Anlageobjekte oder die Vermdgensanlage des Anlegers als Ganzes
gefahrden.

11. Liquidationsrisiko

Fir den Fall, dass der Fonds KG nicht geniigend Anleger beigetreten
sein sollten, um die beabsichtigten Investitionen zu finanzieren, und
fehlende Eigenmittel fiir die Finanzierung der Beteiligung an der
Objekt KG und somit indirekt an den Immobilien auch nicht durch eine
Fremdfinanzierung oder aus der Platzierungsgarantie (durch Beteili-
gung der Platzierungsgarantin an der Fonds KG) realisiert werden
konnen, besteht das Risiko, dass die Fonds KG riickabgewickelt wer-
den muss. Gleiches gilt fiir die Objekt KG. Dieses Risiko besteht, weil
nicht auszuschlieRen ist, dass die Platzierungsgarantin im Garantie-
fall ihren Verpflichtungen nicht nachkommt oder die getatigte
Investition hoher als der durch die Platzierungsgarantin garantierte
Betrag ist. Eine Riickabwicklung ist nach dem Gesellschaftsvertrag
nur in Form einer Liquidation der Fonds KG mdglich. In diesem Fall hat
der Anleger keinen Anspruch auf Riickzahlung des von ihm einge-
setzten Kapitals; es bestehen hierzu keine gesonderten Regelungen.
Bei einer Liquidation sind zunachst die Verbindlichkeiten gegeniiber
Dritten und andere Anspriiche zu bedienen (z. B. Vergiitungen aus

Geschaftsbesorgungsvertrdgen oder Bankgebiihren, evtl. Schaden-
ersatzleistungen). Erst danach wird ein verbleibender Erlés an die
Anleger entsprechend dem Verhéltnis ihrer Pflichteinlagen ausge-
kehrt. Es kénnen auf Ebene der Anleger Notargebiihren, Gerichts-
kosten, Vorfalligkeitsentschadigungen fiir eine vom Anleger ggf. auf-
genommene Anteilsfinanzierung und Kosten fiir Makler anfallen, die
zu einem geringeren Liquidationserlds fiihren wiirden. Daher kann
nicht ausgeschlossen werden, dass der Anleger seine geleisteten
Einzahlungen ganz oder teilweise nicht zuriickerhalt. Dieses Risiko
vergrolBert sich, falls etwaige Riickforderungsanspriiche gegen die
jeweiligen Vergiitungsempfanger, z. B. wegen deren Insolvenz, nicht
durchgesetzt werden kénnen. Entsprechendes gilt fiir eine Riick-
abwicklung bzw. Liquidation der Objekt KG.

Dies kann eine Schmalerung bzw. den Totalverlust der Vermdgens-
anlage des Anlegers zur Folge haben.

12. Risiken aus der Bindungswirkung von
Gesellschafterbeschliissen; Majorisierung

Gesellschafterrechte innerhalb der Fonds KG werden in einzuberu-
fenden Gesellschafterversammlungen oder im schriftlichen Abstim-
mungsverfahren wahrgenommen. Fiir den Fall, dass an den Gesell-
schafterversammlungen oder Abstimmungen nur eine Minderheit der
Gesellschafter teilnimmt, kann dies zu Beschlussfassungen fiihren,
welche die Mehrheit der Gesellschafter, die nicht anwesend oder
vertreten waren bzw. — im schriftlichen Verfahren — nicht an der
Beschlussfassung teilgenommen haben, gegen sich gelten lassen
miissen. Ferner besteht das Risiko, auch bei Teilnahme an der
Beschlussfassung durch eine beschlussfahige Mehrheit tiberstimmt
zu werden und die Folgen dieser Entscheidung gegen sich gelten
lassen zu miissen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass der Fonds KG GroRanleger, bei
denen es sich auch um Hamburg Trust oder mit dieser verbundene
Unternehmen handeln kann, als Kommanditisten beitreten. Es
besteht dann die Mdglichkeit, dass die Fonds KG von einem oder
wenigen Anlegern beherrscht wird. Durch die Stimmenmehrheit die-
ses oder dieser GroBanleger kénnen Gesellschafterbeschliisse auch
gegen den Willen der weiteren Anleger gefasst werden. Diese wei-
teren Anleger missen die so gefassten Gesellschafterbeschliisse
gegen sich gelten lassen. Dieses Risiko besteht speziell hinsichtlich
eines Beitritts der Platzierungsgarantin. Derzeit ist noch nicht abzu-
sehen, ob und in welcher Hohe eine solche Beteiligung erfolgt. Dies
richtet sich nach dem Finanzierungsbedarf, d. h. des Betrages des von
Anlegern nicht gezeichneten Kapitals.



Eine solche Beteiligung kann die Vermégensanlage des Anlegers
schmalern bzw. zum Totalverlust der Anlage fiihren.

13. Mdglichkeit des Ausschlusses aus der Fonds KG;
Ausscheiden der Komplementérin

Gemalk dem Gesellschaftsvertrag der Fonds KG kann ein Anleger in
bestimmten Fallen aus der Fonds KG ausgeschlossen werden. Ebenso
kann gemall dem Treuhandvertrag dem Treugeber durch die Treu-
handkommanditistin die Kiindigung ausgesprochen werden. Im Falle
des Ausschlusses aus der Fonds KG bzw. der Kiindigung des
Treuhandverhaltnisses erhalt der Anleger lediglich einen Abfindungs-
anspruch, der sich nach dem Verkehrswert bzw. Buchwert der
Gesellschaft bemisst. Die Hohe der Abfindung kann daher geringer
sein als die Hohe des zuvor eingesetzten Kapitals. Es besteht zusatz-
lich das Risiko, dass die Fonds KG ihre Abfindungsverpflichtungen
aufgrund von Liquiditatsengpdssen nicht termingerecht, nicht voll-
sténdig oder gar nicht erbringt. Dies kann beim ausscheidenden
Anleger zum teilweisen oder vollstandigen Verlust des eingesetzten
Kapitals fiihren.

Aufseiten der Fonds KG kann es durch Abfindungsverpflichtungen
gegeniiber ausscheidenden Anlegern zu erheblichen finanziellen
Nachteilen bis hin zur Insolvenz der Fonds KG kommen. Dies kdnnte
auch die Vermdgensanlage der verbleibenden Anleger gefahrden.

Es besteht grundséatzlich auch das Risiko, dass die Komplementérin
aus der Fonds KG ausscheidet. Sollte es nicht gelingen, die Kom-
plementérin rechtzeitig zu ersetzen, wird die Fonds KG vorzeitig auf-
geldst.

Dies kann beim Anleger zu einem Ausbleiben von Auszahlungen bis
zu einem vollstandigen Verlust seines eingesetzten Kapitals nebst
Agio fiihren.

14. Risiko der fehlenden freien Handelbarkeit der Anteile

und des fehlenden geregelten Zweitmarktes sowie der

langfristigen Bindung des Anlegers
Die vom Anleger erworbenen Anteile an der Fonds KG sind zwar
grundsatzlich wahrend der Laufzeit der Fonds KG auf andere
Personen (ibertragbar. Die Ubertragung setzt aber die Zustimmung
der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin der Fonds KG voraus.
Insoweit ist die freie Handelbarkeit der Anteile eingeschrankt. Fir die
Anteile besteht kein einer Wertpapierbérse vergleichbarer Zweit-
markt, sodass es fiir einen Anleger schwierig sein kann, einen
Interessenten fiir den zu verduBernden Anteil zu finden. Firr eine
VerduRerung von Anteilen ist daher eine langere Zeitspanne einzu-
planen. Kurzfristige VerauRerungswiinsche beinhalten generell ein

Risiko von Preisabschlégen; der Preis richtet sich nach Angebot und
Nachfrage. Es kann aber auch nicht ausgeschlossen werden, dass
sich kein Kaufer fiir den Anteil findet. In diesem Fall kann der Anleger
nicht vor dem 31. Dezember 2026 aus der Fonds KG ausscheiden, da
bis zu diesem Datum keine ordentliche Kiindigung durch den Anleger
mdglich ist.

15. Risiko von Interessenkonflikten

Die Komplementdrin, die Geschaftsfiihrende Kommanditistin, die
Treuhandkommanditistin und die Objekt KG unterliegen gegentiber
der Fonds KG keinem Wettbewerbsverbot. Die Komplementérin, die
Geschaftsfiihrende Kommanditistin, die Treuhandkommanditistin,
deren jeweilige Organe und Gesellschafter sowie die mit diesen
Gesellschaften verbundenen Unternehmen kénnen nicht ausschlie-
Ren, neben den mittelbar von der Fonds KG gehaltenen Objekten
zukiinftig allein oder gemeinsam mit anderen Partnern Kapital-
anlagen anderer Beteiligungsprojekte mit ahnlichen Investitions-
kriterien bzw. Immobilienobjekten zu verwalten. In diesen Féllen
konnen Interessenkonflikte entstehen.

So bestehen zum Beispiel zugunsten der Fonds KG keine besonderen
Absprachen tiber die Zuteilung von Verwertungsméglichkeiten fiir die
Objekte. Deshalb ist es insbesondere in der Desinvestitionsphase
denkbar, dass die Geschaftsfiihrende Kommanditistin der Fonds KG in
Interessenkonflikte gerdt, wenn die Nachfrage nach Immobilien
geringer ist als das Angebot an zu verkaufenden Immobilien ihrer
Beteiligungsprojekte. Hamburg Trust ist die alleinige Gesellschafterin
der Komplementérin, der Geschéftsfiihrenden Kommanditistin und
der Treuhandkommanditistin und zugleich Anbieterin der Vermégens-
anlage. Gleichzeitig bestehen personelle und sachliche Verflech-
tungen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es aufgrund
dieser gesellschaftsrechtlichen Struktur sowie der personellen und
wirtschaftlichen Verflechtungen zu Interessenkonflikten kommen
kann.

Sollte eine der genannten Gesellschaften im Fall eines Interessen-
konflikts eine der Fonds KG oder der Objekt KG wirtschaftlich
nachteilige Malinahme vornehmen, kann dies zu geringeren oder
keinen Auszahlungen bis zum Totalverlust der Vermégensanlage
fihren.

I1l. Immobilienrisiken
16. Erhohung der Investitionskosten

Die Struktur dieses Fonds als Semi-Blindpool macht es erforderlich,
z. T. Annahmen zur Erstellung der Mittelherkunfts- und Mittelverwen-
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Risiken

dungsprognosen zu treffen. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass diese Annahmen nicht zutreffen und hohere als die prognosti-
zierten Kosten entstehen. Die in der Mittelherkunfts- und Mittel-
verwendungsprognose der Fonds KG bzw. auf Ebene der Objekt KG
angesetzten Kosten und Vergiitungen fiir Dienstleistungen und
Garantien beruhen (iberwiegend auf bereits abgeschlossenen
Vertragen. Es besteht dennoch ein gewisses Restrisiko von Kosten-
erhdhungen, da nicht in jedem Fall ein Festpreis vereinbart werden
konnte bzw. Kosten teilweise lediglich kalkuliert werden konnten.
Konditionen und Vertragspartner zukiinftiger Investitionen stehen
noch nicht fest.

Sich ergebende zusatzliche Kosten kénnen fiir den Anleger ein
schwacheres als das prognostizierte Ergebnis der Beteiligung be-
wirken. Dies kann zu geringeren oder keinen Auszahlungen an die
Anleger fiihren.

17. Zusitzliche Instandhaltungs-, Betriebs- und
Modernisierungskosten

Die Wirtschaftlichkeitsrechnung der Objekt KG beinhaltet kalkulato-
rische Kosten fiir die Instandhaltung und Modernisierung der bereits
erworbenen und zukiinftig zu erwerbenden Immobilien sowie
Betriebskosten, fir die die jeweiligen Mieter nicht aufzukommen
haben. Es besteht jedoch das Risiko, dass die kalkulierten Ansétze
iiberschritten werden und dadurch Ertragseinbullen entstehen.
Ebenso kdnnten heute noch nicht vorhersehbare Investitionen zur
Werterhaltung der Immobilien notwendig werden, insbesondere bei
Mieterwechseln. Sofern Mietern eine Verpflichtung zur Instand-
haltung obliegt, droht ein Nachteil, wenn diese ihre Pflichten nicht
erfillen konnen, beispielsweise bei mangelnder Bonitat. Betriebs-
kosten kénnen auch bei Leerstand einzelner Vermietungseinheiten
anfallen. Diese Umstande sind in der Wirtschaftlichkeitsberechnung
der Objekt KG pauschal durch entsprechende Abschldge beriicksich-
tigt, welche jedoch zu niedrig angesetzt sein kdnnen.

Dadurch besteht die Gefahr, das prognostizierte Ergebnis der
Fonds KG zu verfehlen, was zu verminderten oder keinen Auszah-
lungen an die Anleger fiihren kann.

18. Garantien in Grundstiicks- oder Anteilskaufvertrdgen

Die von den Verkdufern der Immobilien Baumschulenstralle und
StraBmannstrale in den Grundstiickskaufvertrdgen gegeniiber der
Objekt KG abgegebenen Garantien, Gewahrleistungen und
Freistellungsverpflichtungen sind z. T. eingeschrankt, der Hohe nach
begrenzt oder nicht in voller Héhe abgesichert. Es besteht daher das
Risiko, dass Anspriiche aus Garantien bzw. Gewahrleistungs- und
Freistellungsanspriiche nach diesen Grundstiickskaufvertragen gar
nicht oder nur in begrenzter Hohe bestehen oder zwar bestehen, aber
gerichtlich geltend gemacht werden miissen und diese auch beim
Obsiegen in einem gerichtlichen Verfahren mangels Bonitat des
Anspruchsgegners nicht durchsetzbar sind. Dies kann auch fiir
zukiinftige Kaufvertrage hinsichtlich Immobilien oder Beteiligungen
an Immobiliengesellschaften gelten.

In den vorbezeichneten Féllen wére die Ertragssituation der
Objekt KG und anschlieRend als Folge die der Fonds KG beeintrach-
tigt, was zu verringerten Auszahlungen an die Anleger fiihren kann.

19. Mieteinnahmen-/Mietausfallrisiko

Ein wesentlicher Faktor fiir den Ertrag des Beteiligungsangebots ist
die Erzielung der prognostizierten Mieteinnahmen aus den bereits
erworbenen und noch zu erwerbenden Immobilien. Es besteht jedoch
grundsétzlich das Risiko, dass diese Einnahmen nicht nachhaltig
erreicht werden, da die Entwicklung des Mietmarktes von vielen ver-
schiedenen Faktoren abhangig ist. Die der Prognose zugrunde geleg-
ten Berechnungen unterstellen zudem, dass die Mieter der von der
Objekt KG erworbenen Immobilien bzw. den Immobilienbeteiligungen
zumindest grundsétzlich ihren vertraglichen Pflichten, insbesondere
ihrer Zahlungsverpflichtung, vollstandig nachkommen. Diese Ver-
tragserfiillung kann jedoch, zum Beispiel bei einer Insolvenz oder der
erzwungenen Akzeptanz einer niedrigeren Miethéhe durch die
Objekt KG aufgrund der wirtschaftlich schlechten Situation von
Mietern, verzogert werden oder nicht erfolgen. In der Planrechnung
wurden Mietausfélle in Hohe von 3 % berlicksichtigt. Nach reguld-
rem Ablauf bestehender Mietvertrage besteht dariiber hinaus das
Risiko, dass die betreffenden Flachen anschlieRend nur zu einem
geringeren Preis weitervermietet werden kénnen oder dass der
Leerstand einer Wohnung auftritt. Die Bestandsmieter kénnten
zudem beispielsweise aufgrund von auftretenden Mangeln an den
Immobilien einen Teil der vertraglich vereinbarten Miete einbehalten.

Alle Arten von Mietmindereinnahmen bzw. Mietausfallen kdnnen zur
Folge haben, dass das prognostizierte Ergebnis der Fonds KG verfehlt
wird und somit verminderte Mittelriickfliisse an die Anleger die Folge
sind. Auch die gesamte Vermdgensanlage des Anlegers kann ver-
lustig gehen.

20. Risiko aus der Verpfandung der Mietertrdge und Bestellung
von Grundpfandrechten

Aufgrund der Abtretung aller derzeitigen und kiinftigen Miet-
zinsforderungen aller aus dem Langfristdarlehen erworbenen bzw. zu
erwerbenden Immobilien an die finanzierende Bank besteht fir die
Objekt KG das Risiko des Ausfalls samtlicher Mietertrdge. Zu einem
Ausfall kann es kommen, wenn entweder die Mietertrage vollstandig
fir den Kapitaldienst des langfristigen Immobiliendarlehens verwen-
det werden oder aber wenn ein Vertragsverstol$ unter dem Darlehen
vorliegt und die Darlehensgeberin daraufhin ihr Zuriickbehaltungs-
recht hinsichtlich der Einkiinfte aus den Mietvertrdgen geltend macht
und diese zur Befriedigung ihrer Forderungen aus dem Darlehens-
vertrag verwendet. Die Anspriiche der Darlehensgeberin sind zudem
durch Grundschulden auf dem jeweiligen Grundstiick besichert.

Sollte es nach einem Vertragsverstof (insbesondere einem Verstofl
gegen die Zahlungsverpflichtungen) unter dem Darlehensvertrag zu
einer Vollstreckung der Darlehensgeberin in aus dem Langfrist-
darlehen erworbenen Immobilien kommen, ist es mdglich, dass der
Erlds aus einem Zwangsverkauf nicht ausreicht, um nach Riick-
zahlung des Darlehens Auszahlungen an die Anleger vorzunehmen.



Diese GewinneinbufRen bzw. Einnahmeverluste kénnen zu verminder-
ten Auszahlungen an die Anleger fiihren. Dariiber hinaus kann auch
die Vermdgensanlage des Anlegers geschmalert werden oder voll-
standig verlustig gehen.

21. Risiken unvollstandiger Versicherungen und hoherer
Versicherungskosten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bestimmte Risiken fiir
die Immobilien nicht von noch abzuschlieRenden Versicherungen
umfasst sind oder dass derartige Risiken nicht versicherbar sind. Dies
kann zum Beispiel fiir bestimmte Arten von Naturkatastrophen gel-
ten. Sollte ein Schaden durch ein nicht oder nicht vollstandig versi-
chertes Schadensereignis entstehen oder sollten Versicherungs-
leistungen in einem Schadensfall nicht in ausreichender Hohe erfol-
gen, hétte die Objekt KG die Differenz zu tragen, was das prognosti-
zierte Ergebnis der Fonds KG beeinflussen kann. Hinsichtlich der
beim Erwerb weiterer Immobilien oder -beteiligungen noch abzu-
schlieBenden Versicherungen besteht das Risiko, dass die tatsach-
lichen Versicherungsbeitrdge die prognostizierten Versicherungs-
beitrdage ibersteigen kénnten. Des Weiteren besteht das Risiko bei
einem Neuabschluss der Versicherungsvertrage, dass eine héhere
Selbstbeteiligung ibernommen werden muss.

Dadurch kann das prognostizierte Ergebnis verfehlt werden, was zu
verminderten Auszahlungen an die Anleger fiihren konnte. Es kann zu
einer Schmalerung oder einem Totalverlust der Vermdgensanlage
kommen.

22. Baumangel; Altlasten und Schadstoffe

KonzeptgemaR wird die Objekt KG iber die bereits erworbenen
Immobilien hinaus noch weitere Immobilien unmittelbar oder als
Immabilienbeteiligung erwerben. Die erworbenen und noch zu erwer-
benden Immobilien kénnen mit verdeckten Mangeln, Schadstoffen
oder Altlasten behaftet sein. Daraus konnen der Objekt KG aufer-
planmaRige Instandsetzungsaufwendungen und weitere nicht vor-
hergesehene Kosten entstehen, die das wirtschaftliche Gesamt-
ergebnis der Objekt KG und das der Fonds KG beeintrachtigen.

Diese zusétzlichen Kosten und Gewinneinbul3en kénnen zu vermin-
derten Ertrdgen bei den Anlegern fiihren. Es kann zu einer Schma-
lerung oder einem Totalverlust der Vermdgensanlage kommen.

23. Eigentumsiibergangs- und Riickabwicklungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass bereits abgeschlossene, aber dinglich
noch nicht vollzogene Grundstiickskaufvertrage nicht vollzogen oder
rickabgewickelt werden und somit kein Eigentum an den Immobilien
BaumschulenstraBe und/oder StraBmannstralle begriindet werden
kann. Das gleiche Risiko besteht bei zukiinftig abzuschlieRenden
Grundstiickskauf- oder Anteilskaufvertragen. Es kénnen Trans-
aktionskosten fiir den jeweiligen Vertragsschluss und seine
Abwicklung anfallen und im Vertrauen auf den Immobilienerwerb
bereits eingesetztes Kapital der Fonds KG bzw. der Objekt KG kann
verloren gehen. Auch die nur verzogerte Abwicklung von Grund-
stlickskauf- oder Anteilskaufvertragen kann zu Kosten fhren, ins-

besondere wird fir die Dauer der Verzogerung moglicherweise
anderweitig vorgesehenes Eigenkapital der Fonds KG bzw. der
Objekt KG gebunden.

Dies kann zu einer Verfehlung des prognostizierten Ergebnisses der
Fonds KG und daher zu geringeren Auszahlungen an die Anleger
fihren. Es kann zu einer Schmalerung oder einem Totalverlust der
Vermdgensanlage kommen.

24. Risiko der Wertentwicklung

Der tatsdchlich erzielbare VerduBerungserlds der Immobhilien ist u. a.
abhangig von der Wertentwicklung verschiedener Faktoren. Sofern
sich die Markte, der Standort oder die Immobilien negativ ent-
wickeln, kénnen die geplanten Ergebnisse nicht erreicht werden. Zum
einen kdnnen die vorgesehenen Ertrége nicht erzielt werden und zum
anderen besteht das Risiko, dass die Fonds KG das in die Objekt KG
bzw. die Immobilien investierte Kapital ganz oder teilweise nicht
zurlickerhdlt. Der geplante VerduRerungszeitpunkt kann sich ver-
schieben — und sofern die Immobilien oder die Beteiligung an der
Objekt KG bzw. eine Beteiligung an der Fonds KG innerhalb der
Zehnjahresfrist gemall 8 23 EStG verduBert wird, ist der Verkauf
steuerpflichtig, was zu steuerlichen Mehrbelastungen fiihren kann.

Dadurch kdnnten sich die Auszahlungen an die Anleger vermindern
oder komplett entfallen. Es kann zu einer Schmélerung oder einem
Totalverlust der Vermdgensanlage kommen.

IV. Zins-/Fremdfinanzierungsrisiken

25. Kapitaldienstrisiken aus einer Anderung der Zinssitze

Im Rahmen der langfristigen Finanzierung auf Ebene der Objekt KG
und fiir den Abschluss von Zinssatzswaps fiir noch zu erwerbende
weitere Immobilien besteht das Risiko von Zinssteigerungen aufer-
halb der vereinbarten Laufzeit fiir die Zinssicherungsvereinbarung
in Form eines Zinssatzswap, d. h. vor dem 1. Juli 2011 und nach
dem 31. Marz 2021, sowie nach Ablauf des Langfristdarlehens. Bei
der Eigenkapital-Zwischenfinanzierung besteht ebenfalls das
Risiko, dass der Zinssatz im Rahmen der monatlichen Uberpriifung
héher ausfallt als kalkuliert und dass diese ggf. verlangert werden
muss.

Die damit verbundenen héheren Kosten auf Ebene der Objekt KG
kdnnen zu niedrigeren als den prognostizierten Ergebnissen bei der
Fonds KG fiihren, sodass die Auszahlungen an die Anleger geringer
ausfallen kdnnten als erwartet.

26. Zinseinnahmen-Risiko

Es kann sein, dass die Zinseinnahmen geringer ausfallen als zunéchst
kalkuliert. Dies kann zu geringeren Ergebnissen bei der Objekt KG
und/oder der Fonds KG fiihren, was wiederum zu einem schwécheren
als dem prognostizierten Ergebnis der Beteiligung der Anleger und
somit zu verringerten Auszahlungen fiihren wiirde.
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217. Risiko bei einer Verlangerung und aus der Kiindigung

der Fremdfinanzierung sowie bei Abschluss zusétzlicher

Finanzierungen
Der Darlehensvertrag fiir das Langfristdarlehen sieht vor, dass pro zu
erwerbender Immobilie maximal 60 % des jeweiligen Kaufpreises
aus der Darlehenslinie finanziert werden kénnen. Es besteht das
Risiko, dass die Objekt KG zum Zeitpunkt der Kaufpreisfalligkeit nicht
iiber ausreichende Eigen- oder Fremdmittel verfiigt, um den verblei-
benden Teil des jeweiligen Kaufpreises zu entrichten und weitere
Fremdmittel zu ungiinstigeren Konditionen aufnehmen muss oder die
Verpflichtung zur Kaufpreiszahlung nicht vertragsgemaR erfiillen
kann. Dies kann sich negativ auf das prognostizierte Ergebnis der
Objekt und der Fonds KG auswirken und die Auszahlungen an die
Anleger negativ beeinflussen.

Der Darlehensvertrag raumt der finanzierenden Bank unter bestimm-
ten Voraussetzungen auferordentliche Kiindigungsrechte ein. Im
Falle einer auBerordentlichen Kiindigung des Darlehensertrages oder
der Nichterfiillung der Auszahlungsvoraussetzungen durch die
Objekt KG besteht das Risiko, dass kein neuer Vertrag abgeschlossen
werden kann und so die Vermédgensanlage des Anlegers als Ganzes
geféhrdet wird.

AuRerdem besteht im vorstehenden Fall das Risiko, dass dieser
Vertrag nur zu fiir die Objekt KG wirtschaftlich schlechteren Bedin-
gungen neu abgeschlossen werden kann und somit das prognos-
tizierte Ergebnis verfehlt wird. Das langfristige Darlehen ist bis zum
31. Mérz 2021 befristet. Fiir eine weitere Finanzierung ist nicht
sichergestellt, dass diese zu den kalkulierten Bedingungen abge-
schlossen werden kann. Hohere Zinsen oder Tilgungsbetrége kdnnen
zu einer Ertragsverschlechterung fiihren. Falls nach einer auler-
ordentlichen Kiindigung oder dem Auslaufen der Fremdfinan-
zierungsvertrage diese nicht neu abgeschlossen werden kdnnen, ist
die Vermdgensanlage des Anlegers gefdhrdet. Gleiches gilt, wenn
eventuell notwendige zusatzliche Finanzierungen, z. B. fiir einen
erhohten Investitionshedarf, der nicht durch die bestehende Finan-
zierung sowie die Liquiditatsreserve gedeckt ist, nicht abgeschlossen
werden kdnnen.

Die oben genannten Umstande kénnen die Auszahlungen an die
Anleger negativ beeinflussen sowie deren Vermégensanlage insge-
samt gefahrden.

Sollte das Verhaltnis vom Darlehensvolumen zum Verkehrswert der
Immobilie (sog. Loan to Value, ,LTV") wahrend der Vertragslaufzeit
einen Wert von 70 % Ubersteigen, so ist das Darlehen auf einen
Betrag zuriickzufihren, der einen LTV von héchstens 70 % gewahr-
leistet. Weiter ist wahrend der gesamten Darlehenslaufzeit ein
Zinsdeckungsgrad (sog. Interest Cover Ratio, ,ICR”) von mindestens

1,2 einzuhalten (Nettomieteinnahmen abziiglich nicht umlageféhiger
Kosten, mindestens jedoch in Hohe von 10 % der Nettomiet-
einnahmen sowie des jeweiligen Zinsdiensts des Darlehens). Es
besteht das Risiko, dass die Objekt KG hiernach nicht kalkulierte
Tilgungszahlungen leisten muss oder Auszahlungen ausgesetzt wer-
den missen und daher auf Ebene der Fonds KG die prognostizierten
Ergebnisse verfehlt werden. Ggf. kann die Nichteinhaltung der LTV
und ICR auch zur Kiindigung des Darlehensvertrages fiihren.

Der Kreditvertrag zur Eigenkapitalzwischenfinanzierung raumt der Kre-
ditgeberin ebenfalls auerordentliche Kiindigungsrechte unter bestimm-
ten Bedingungen ein. Sollte es zu einer aulBerordentlichen Kiindigung
der Eigenkapitalzwischenfinanzierung kommen, besteht das Risiko,
dass die Eigenkapitalzwischenfinanzierung nicht gesichert ist und fiir
den Anleger den Totalverlust seiner Anlage zur Folge haben kann.

Es besteht das Risiko, dass die Fonds KG zum Ende der Laufzeit des
Kreditvertrages fiir die Eigenkapitalzwischenfinanzierung nicht aus-
reichend Eigenkapital eingeworben hat, um die Riickzahlung zu leis-
ten, und eine Vertragsverlangerung nur unter ungiinstigeren Kondi-
tionen maglich ist.

Dadurch besteht die Gefahr, das prognostizierte Ergebnis der
Objekt KG und damit auch das der Fonds KG zu verfehlen, was zu ver-
minderten Auszahlungen an die Anleger fiihren und die Vermdgens-
anlage des Anlegers schmélern oder einen Totalverlust der Anlage
nach sich ziehen kann.

V. Steuerliche Risiken

28. Anderungen der steuerrechtlichen Rechtslage

Die steuerlichen Darstellungen und Erlauterungen in diesem Prospekt
wurden unter Berticksichtigung der derzeit geltenden Steuergesetze,
der verdffentlichten Rechtsprechung und Verwaltungsanweisungen
erstellt. Es ist nicht auszuschlieRen, dass Anderungen in der Gesetz-
gebung, Rechtsprechung bzw. den Verwaltungsanweisungen, bis hin
zu riickwirkenden Anderungen, negative Auswirkungen auf die
steuerliche Beurteilung der Fonds KG, der Objekt KG, der Beteili-
gungs GmbH bzw. der beteiligten Anleger haben werden. Weiterhin
unterstellt die Darstellung der steuerlichen Grundlagen typisierend,
dass es sich bei den Anlegern ausschlieRlich um in Deutschland
ansassige, unbeschrankt einkommensteuerpflichtige natirliche
Personen handelt, die ihren Anteil an der Fonds KG in ihrem steuer-
lichen Privatvermdgen halten und diesen in vollem Umfang aus
Eigenkapital finanzieren. Da individuelle steuerliche Aspekte des
einzelnen Anlegers hierbei nicht beriicksichtigt werden konnten,
besteht das Risiko, dass die steuerlichen Auswirkungen fiir den
einzelnen Anleger von der Prospektdarstellung abweichen.



29. Abweichende steuerrechtliche Beurteilung

Die Ermittlung der in der Prognoserechnung ausgewiesenen steuer-
lichen Ergebnisse wurde auf der Grundlage einer sorgfaltigen steuer-
rechtlichen Beurteilung des Investitionsvorhabens unter Bertick-
sichtigung der derzeit geltenden Steuergesetze, der verdffentlichten
Rechtsprechung und Verwaltungsanweisungen vorgenommen. Die
steuerlichen Auswirkungen einer Beteiligung an der Fonds KG sind
jedoch nicht durch verbindliche Auskiinfte abgesichert. Sie geben
vielmehr die Einschatzung der beauftragten Steuer-, Rechts- und
sonstigen Berater wieder. Erfahrungswerte aus vergleichbaren, in der
Vergangenheit bereits initiierten Beteiligungsmodellen liegen der
Anbieterin nicht vor.

Sollte die Finanzverwaltung die Auffassung vertreten, dass die
Objekt KG oder die Fonds KG (beispielsweise aufgrund der
Erbringung von gewerblichen Sonderleistungen oder aufgrund von
Vorliegen eines gewerblichen Grundstiickshandels) origindr gewerb-
lich tatig sind, wiirde dies insbesondere infolge der dann bestehen-
den Gewerbesteuerpflicht hinsichtlich der aus diesem Beteili-
gungsangebot vermittelten Vermietungseinkiinfte zu verminderten
Mittelrlickfliissen an die Anleger fiihren. Dariiber hinaus wiirde ins-
besondere ein etwaiger VerduRerungsgewinn hinsichtlich der
Immabilien der Gewerbesteuer auf Ebene der Objekt KG oder der
Fonds KG sowie der Einkommensteuer auf Ebene der Anleger unter-
liegen.

Dariiber hinaus kann insgesamt nicht ausgeschlossen werden, dass
die Finanzverwaltung im Rahmen des Veranlagungsverfahrens oder
einer steuerlichen AuRenpriifung bei der Fonds KG bzw. Objekt KG
eine andere als die hier vertretene Rechtsauffassung vertritt, die sich
nachteilig auf die Steuerbelastung der beteiligten Anleger auswirken
kann. In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass steuerliche
Ergebnisse, die bei den Anlegern zu Steuernachzahlungen fiihren, ab
dem 16. Monat nach Ablauf des Jahres, fir das der jeweilige
Bescheid ergeht, zu verzinsen sind. Fiir jeden vollen Monat sind
Zinsen in Hohe von 0,5 % auf den noch ausstehenden Betrag an die
Finanzverwaltung zu zahlen.

30. Aberkennung der Einkunftserzielungsabsicht

Die Fonds KG erzielt prognosegemaR insgesamt einen Uberschuss
der Einnahmen (iber die Werbungskosten. Dennoch kdnnen
Werbungskosten der Anleger, insbesondere eine Fremdfinanzierung
der von den Anlegern zu leistenden Kommanditeinlagen sowie vor-
zeitige Anteilstibertragungen grundsétzlich dazu fiihren, dass ein
steuerlicher Uberschuss auf Ebene der Anleger nicht erreicht wird.
Fir die betroffenen Anleger besteht dabei das Risiko, dass insbeson-
dere die aus der Beteiligung an der Fonds KG zugewiesenen
Einkiinfte sowie die im Zusammenhang mit der Fremdfinanzierung
entstehenden Zinsaufwendungen seitens der Finanzverwaltung steu-
erlich nicht anerkannt werden, was zu héheren Steuerbelastungen

der Anleger fiihren kann. In diesen Fallen kdnnen etwaige Verluste
aus der Vermdgensanlage einschlieRlich der Kosten fiir eine etwaige
Anteilsfremdfinanzierung steuerlich nicht beriicksichtigt werden.

31. Aufteilung und Umfang der Anschaffungskosten

Aufgrund des bei Personengesellschaften geltenden Transparenz-
prinzips werden mit der Beteiligung an der Fonds KG im Wesent-
lichen anteilig die im Eigentum der Objekt KG befindlichen bzw. noch
zu erwerbenden Immobilien erworben. Fiir die Ermittlung der steuer-
lich zuldssigen Absetzungen fiir Abnutzungen ist eine Aufteilung der
mit dem (beabsichtigten) Erwerb der Immobilien sowie der im
Zusammenhang mit der beabsichtigten Platzierung der Anteile an der
Fonds KG entstandenen Anschaffungs- bzw. Anschaffungsneben-
kosten auf Grund und Boden sowie Gebdude und sonstige abschrei-
bungsfahige Wirtschaftsgiiter vorzunehmen. Dabei kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass insbesondere im Rahmen einer steuer-
lichen Aulenpriifung eine vom Prospekt nachteilige abweichende
Aufteilung vorgenommen wird. Dariiber hinaus kann sich der Umfang
der zu aktivierenden Kosten erhéhen, z. B. durch die Annahme einer
Investitionsphase i. S. d. Fondserlasses, die erst mit dem letzten
Immabilienerwerb endet. Dies hadtte unmittelbaren Einfluss auf das
steuerliche Ergebnis der Anleger, was zu hoheren Steuerbelastungen
der Anleger fiihren kann.

32. Steuerliche Ergebnisverteilung

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Fonds KG wird in den Jahren bis
2012 das steuerliche Ergebnis — unabhangig vom Beitrittszeitpunkt —
grundsatzlich gleichmaRig auf alle Anleger verteilt, die ihre
Pflichteinlage bis zum jeweiligen Jahresende eingezahlt haben.
Sollte diese besondere Ergebnisverteilung von der Finanzverwaltung
nicht anerkannt werden, konnte dies bei einzelnen Anlegern zu
hoheren Steuerbelastungen fihren.

33. Umsatzsteuer

Soweit die von der Objekt KG zu erwerbenden bzw. bereits erworbe-
nen Immoabilien nicht umsatzsteuerpflichtig vermietet werden kénnen
und die Fonds KG aufgrund des ausschlieRlichen Erwerbs, Haltens
und Verwaltens der Anteile an der Objekt KG nicht unternehmerisch
tatig ist, sind weder die Objekt KG noch die Fonds KG vorsteuerab-
zugsherechtigt. Es besteht das Risiko, dass sich bei einer Erhdhung
des Umsatzsteuersatzes von derzeit 19 % insoweit ein héherer
Aufwand auf Ebene der Fonds KG und der Objekt KG ergabe, was zu
einem verminderten Mittelrlickfluss an die Anleger fiihren kann.

34. Unterschiedliche Bewertungsansétze fiir Treugeber und
Direktkommanditisten fiir erbschaft- und schenkungsteuer-
liche Zwecke

Falls sich ein Anleger als Treugeber an der Fonds KG beteiligt, kann

nicht ausgeschlossen werden, dass der Anteil an der Fonds KG fiir

erbschaft- und schenkungsteuerliche Zwecke u. U. mit einer hdheren
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Risiken

Bemessungsgrundlage bewertet wird als bei einer Beteiligung als
Direktkommanditist, sodass sich fiir einen Treugeber(kommandi-
tisten) entsprechend eine héhere Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer-
belastung ergeben kann als fiir einen Direktkommanditisten.

35. Grunderwerbsteuer

Der Erwerb oder die VerduRerung von im Inland belegenen
Grundstiicken unterliegt der Grunderwerbsteuer. Dariiber hinaus liegt
ein Grunderwerbsteuertatbestand vor, wenn sich der Gesell-
schafterbestand einer Personengesellschaft innerhalb von fiinf
Jahren unmittelbar oder mittelbar dergestalt andert, dass mindes-
tens 95 % der Anteile am Gesellschaftsvermdgen auf neue
Gesellschafter tibergehen (vgl. 8 1 Abs. 2a Grunderwerbsteuer-
gesetz). Nach dem steuerlichen Konzept der Vermdgensanlage ist ein
grunderwerbsteuerpflichtiger Vorgang in Form eines Wechsels im
Gesellschafterbestand der Fonds KG bzw. der Objekt KG nicht vorge-
sehen. Es besteht das Risiko, dass abweichend vom steuerlichen
Konzept Grunderwerbsteuer auslésende Vorgange (z. B. durch eine
Insolvenz der Beteiligungs GmbH) realisiert werden, die zu einer ent-
sprechenden Steuerbelastung auf Ebene der Fonds KG bzw. der
Objekt KG und damit zu einem verminderten Mittelriickfluss an die
Anleger fiihren kénnen.

36. Steuerliche Risiken aufgrund des Blindpool-Konzepts

Der Gesellschaftszweck ermdglicht unterschiedliche Immobhilien-
investitionen. Sofern die tatsachlichen Immobilieninvestitionen den
Annahmen nicht entsprechen, knnen sich andere als die dargestellten
steuerlichen Folgen ergeben, die zu héheren Steuerbelastungen auf
Ebene der Objekt KG, Fonds KG oder Anleger fiihren kdnnen. Daher
kdnnen auch die tatsachlichen Steuerbelastungen héher ausfallen
als die in der Prognoserechnung dargestellten Steuerbelastungen.

VI. Fondsspezifische anlegergefdhrdende Risiken

37. Haftungsrisiko; Nachschiisse; Verwasserung

Die Anleger haften als Kommanditisten gegeniiber den Glaubigern
der Fonds KG bis zur Hohe des Betrages ihrer jeweils in das
Handelsregister eingetragenen Haftsumme (EUR 100 pro EUR 1.000
an Pflichteinlage). Werden die Einlagen durch Entnahmen (insbeson-
dere Auszahlungen) jedoch unter die Haftsumme gemindert, so lebt
die Haftung bis zur Hohe der Haftsumme wieder auf. Das gilt auch,
soweit Entnahmen getatigt werden, wahrend der Kapitalanteil des
Kommanditisten durch Verluste unter den Betrag der Haftsumme
herabgemindert ist (vgl. 8 172 Abs. 4 i.V.m. § 171 Abs. 1 HGB). Bei
Konkretisierung der Haftung (z. B. llliquiditat der Fonds KG) wéren in-
sofern erhaltene Entnahmen (Auszahlungen) von den Kommandi-
tisten ganz oder teilweise zuriickzuzahlen. Auch nach dem Aus-
scheiden haften Kommanditisten bis zu fiinf Jahre in Hohe der
Haftsumme fiir die bis zum Zeitpunkt des Ausscheidens begriindeten
Verbindlichkeiten gegentiber der Fonds KG. Dariiber hinaus kann

auch eine Haftung analog 88 30 f. GmbHG bis zur Hohe aller erhalte-
nen Auszahlungen ohne Begrenzung auf die Haftsumme entstehen,
wenn durch die Auszahlung der Fonds KG — und unter Beriicksichti-
gung der Komplementdrhaftung der persénlich haftenden Gesell-
schafterin — das Vermégen der Komplementérin unter den Nenn-
betrag des Stammkapitals sinkt oder eine bei dieser schon beste-
hende Unterbilanz verstérkt wird. Die Gesellschafter kdnnen — auch
wenn derzeit nach dem Gesellschaftsvertrag eine Nachschuss-
verpflichtung nicht besteht — per Mehrheitsheschluss festlegen, dass
der Fonds KG aufgrund eines Investitionsbedarfs durch die Anleger
weiteres Eigenkapital zur Verfiigung zu stellen ist; dies bedeutet fiir
die Anleger das Risiko, dass sich ihre Beteiligung im Rahmen einer
Kapitalerhohung vermindert (Verwasserung). Die fiir die direkt beige-
tretenen Kommanditisten geltenden Regelungen gelten mittelbar
auch fir die Treugeber, denn sie haben die Treuhandkommanditistin
gem. § 6 des Treuhandvertrages von ihrer Leistungspflicht freige-
stellt. AuRerdem trifft den Anleger im Falle einer Verletzung von
Pflichten aus dem Gesellschaftsvertrag, insbesondere bei nicht recht-
zeitiger Einzahlung seiner Einlagen, eine personliche Haftung.

Diese Umstande konnen das gesamte Vermdgen des Anlegers — iiber
seine konkrete Vermdgensanlage hinaus — beeintrachtigen.

38. Risiken einer Anteilsfremdfinanzierung

Bei der hier angebotenen Beteiligung handelt es sich um eine lang-
fristige Beteiligung mit Risiken. Aus diesem Grund ist eine Fremd-
finanzierung der Beteiligung durch Anleger nicht zu empfehlen, da
die genaue Hohe und der zeitliche Verlauf der Mittelrtickflisse, die
dem Anleger fiir Zins- und Tilgungsleistungen zur Verfligung stiinden,
ungewiss sind. Bei einer Reduzierung oder einem Ausbleiben von
Auszahlungen muss der Kapitaldienst aus dem weiteren Vermdgen
des Anlegers geleistet werden. Im Zusammenhang mit dieser Vermg-
gensanlage wird vom Anbieter keine Fremdfinanzierung angeboten.

Eine Anteilsfremdfinanzierung kann zum vollstandigen Verlust der
Beteiligung und dariiber hinaus auch zu einer Gefahrdung des
ibrigen Gesamtvermdgens des Anlegers fiihren.

VII. Steuerliche anlegergefédhrdende Risiken

39. Gewerblicher Grundstiickshandel

Fir den Fall, dass ein Anleger seine Beteiligung an der Fonds KG
innerhalb einer Frist von zehn Jahren verdufert oder ein Anleger im
Zeitpunkt der ObjektverduRerung durch die Objekt KG weniger als
zehn Jahre an der Fonds KG beteiligt gewesen ist, kann dies zu einem
steuerpflichtigen gewerblichen Grundstiickshandel auf Ebene dieses
Anlegers fiihren. Dies gilt nach Ansicht der Finanzverwaltung aller-
dings nur dann, wenn der betroffene Anleger zu mindestens 10 % an
der Fonds KG beteiligt ist oder der Verkehrswert seiner Beteiligung
bzw. der anteilige Verkehrswert des Grundbesitzes der Fonds KG bzw.



der Objekt KG den Betrag von EUR 250.000 ibersteigt. Die Annahme
eines gewerblichen Grundstiickshandels fiihrt zu einer héheren steu-
erlichen Belastung durch Gewerbesteuer auf Ebene des Anlegers
sowie zum Wegfall der planmaRigen Absetzungen fiir Abnutzungen.
Des Weiteren ergibt sich eine Steuerpflicht samtlicher Ver-
aulerungsgewinne. Dariiber hinaus kann dies insbesondere nachtei-
lige Auswirkungen auf die Besteuerung von Einkiinften aus anderen
Immabilien bzw. Beteiligungen an Immobilienfonds des Anlegers
haben, die im Privatvermégen gehalten werden. Dies kann tber die
Vermdgensanlage hinaus eine Geféhrdung des sonstigen Vermégens
des Anlegers bewirken.

40. Steuerpflichtiger Zufluss

Fiir die Anleger besteht grundsétzlich das Risiko, dass ihnen aufgrund
eines anteilig auf sie entfallenden steuerlichen Ergebnisses aus der
Beteiligung an der Fonds KG bereits steuerpflichtige Einkiinfte zuge-
rechnet werden, ohne dass entsprechende Auszahlungen aus der
Beteiligung erfolgen. Die Steuerschuld haben die Anleger in diesen
Fallen aus ihrem Ubrigen Vermdgen zu tilgen. Dies gilt auch dann,
wenn sich ein anlagegefahrdendes Risiko realisiert. Auch in diesem
Fall kénnen die Anleger Steuerzahlungen aus ihren Beteiligungen an
der Fonds KG treffen, obwohl ihr angelegtes Kapital nicht mehr an sie
zurlickgezahlt werden kann. Dies kann iiber die Vermdgensanlage
hinaus eine Gefahrdung des sonstigen Vermdgens der Anleger
bewirken.

Nach Kenntnis der Anbieterin sind vorstehend alle wesentlichen
tatsachlichen, rechtlichen und steuerlichen Risiken aufgefiihrt.
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Beste Voraussetzungen fiir Ihr Investment.
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Hamburg Trust:

Immobilienkompetenz aus einer Hand

Leistungskern: geschlossene Immobilienfonds fiir private und
institutionelle Anleger

Die Anbieterin Hamburg Trust Grundvermégen und Anlage GmbH
(Hamburg Trust) ist Spezialistin fir Immobilieninvestments und bietet
Immabilienkompetenz ,,aus einer Hand": Neben der Konzeption und
dem Vertrieb geschlossener Immobilienfonds fiir private Investoren
und Spezialfonds fiir institutionelle Investoren umfasst das Leistungs-
angebot der im Dezember 2006 gegriindeten Hamburg Trust die
Bereiche Fondsmanagement, Investorenbetreuung sowie Asset
Management.

OMBUDSSTELLE

Geschlossene Fonds

Investitionskriterien: Umfeldstabilitdt und
Wachstumsperspektiven

Die gegenwartige Situation auf den Immobilienméarkten zeigt, wie
wichtig eine sorgfaltige Auswahl und Bewertung der Mérkte bzw.
Immobilien ist. Grundsatzliche Investitionskriterien von Hamburg
Trust sind:

Politisch-rechtliche Stabilitdt: Die jeweilige Investitionsregion ist
dauerhaft von politisch und rechtlich stabilen Rahmenbedingungen
gepragt. Dies gilt beispielsweise fiir Europa, die USA und Australien.

Makrotkonomische Wachstumskomponenten: Die Standorte,
an denen investiert wird, weisen eindeutige demografische und wirt-
schaftliche Wachstumsperspektiven auf.

Hohe Markteintrittsbarrieren fiir Dritte: |dealerweise sind die
Rahmenbedingungen fiir einen Markteintritt Dritter schwierig bzw.
nicht sinnvoll.



In der Strategie fokussiert
In einem herausfordernden wirtschaftlichen Umfeld bietet Hamburg
Trust Anlegern zwei Arten von Beteiligungen an:

e (Geschlossene Immobilienfonds, die einfach, versténdlich und
ibersichtlich konstruiert sind, Produkte zum ,Anfassen”.
Beispiel: Wohnimmobilien in den wirtschaftsstarken und demo-
grafisch wachsenden westdeutschen Metropolen wie beispiels-
weise Hamburg, Miinchen oder Frankfurt. Oder Shopping-Center
in den wenigen noch verfligbaren innerstadtisch integrierten
Standortlagen der deutschen Grolstadte wie z. B. Dortmund.

e (Geschlossene Immobilienfonds fir Anleger, die antizyklisch
investieren und von giinstigen Einstiegsmdglichkeiten profitieren
mdchten, die beispielsweise durch sogenannte Notverkaufe,
hervorgerufen durch u. a. einen Mangel an (Anschluss-)Finan-
zierungen, entstehen. Beispiel: gewerbliche Immobilien in den
US-amerikanischen 24-Stunden-Stadten New York, Washington
und San Francisco.

Entsprechend dieser Strategie bietet Hamburg Trust neben dem
aktuellen Beteiligungsangebot domicilium 8 noch den Fonds
domicilium 7 zur Zeichnung an.

Die domicilium-Reihe

Der im Jahr 2007 aufgelegte Fonds domicilium, der in zwei Neubau-
Wohnanlagen mit insgesamt 385 Wohnungen in Miinchen-Riem
investiert hat, ist voll vermietet. Domicilium ist in 2007 platziert
worden. Mit dem Verkauf der Immobilie Ende 2010 ist der Fonds
erfolgreich aufgelést worden. Es ergab sich eine Vorsteuerrendite
nach IRR von 22 %.

Aufgrund der hohen Nachfrage war das Eigenkapital des Fonds
domicilium 3 bereits kurz nach Auflegung im April 2009 voll platziert.
Domicilium 3 setzt auf die zunehmende Verknappung des Wohnungs-
angebots und damit steigende Mieten in Hamburg. Mit nur 1 % ver-
fligt Hamburg iber die niedrigste Leerstandsquote aller Bundeslander.
Anleger, die sich an domicilium 3 beteiligt haben, investieren in eine
Neubau-Wohnanlage mit 155 Wohneinheiten, verteilt auf finf ein-
zelne Gebdude, und 138 Tiefgaragenstellplatzen. Die Wohnungen sind
in 2010 fertiggestellt und von den Mietern bereits bezogen worden.
Der Vermietungsstand betragt 100 %.

Ebenfalls in eine Neubau-Wohnanlage in Hamburg investiert
domicilium 5. Im zwischen Stadtpark und AuRenalster zentral
gelegenen Stadtteil Winterhude entstehen 181 \Wohnungen mit
133 Tiefgaragenstellplatzen. Der Fonds ist voll platziert.

In eine Neubau-Wohnanlage mit 160 Mietwohnungen im Europa-
viertel in Frankfurt am Main investiert domicilium 6, der sich zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung noch in der Platzierung befindet.

In eine Neubau-Wohnanlage in Boblingen (Region Stuttgart) inves-
tiert domicilium 7. Der Fonds befindet sich zurzeit noch in der
Konzeption.

Die shopping edition-Reihe

In 2009 wurde shopping edition 2 aufgelegt, der in das sich im Bau
befindende ECE-Shopping-Center Thier-Galerie in der Dortmunder
Innenstadt investiert. Da der Fonds bei Anlegern auf grolRe Resonanz
stieR, legte Hamburg Trust nach der Vollplatzierung von shopping
edition 2 im Friihjahr 2010 einen Nachfolgefonds auf. Mit shopping
edition 2.2, der im August 2010 voll platziert wurde, beteiligen sich
Anleger ebenfalls an der Thier-Galerie. Die beiden Fonds KGs der
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Fonds shopping edition 2 und shopping edition 2.2 halten zusammen
die Mehrheit am Objekt Thier-Galerie. Beide Fonds sind voll platziert.

Die Finest Selection-Reihe

Die Fonds Finest Selection sowie Finest Selection 2, die beide plat-
ziert worden sind, bieten Anlegern die Gelegenheit, an attraktiven
Investitionsméglichkeiten am US-Immobilienmarkt gemeinsam mit
anderen internationalen Investoren zu partizipieren.

Partner des Fonds ist die US-Gesellschaft Paramount Group Inc., New
York, die seit 1968 die Immobilieninvestments der Familie Otto (u. a.
Otto Versand) in den USA betreut.

Der Fonds Finest Selection hat anteilig zwei Biirogebdude im
Portfolio. Im Juli 2008 wurde das Biirogebdude 1301 6™ Avenue,
New York, erworben. Das 45-stéckige Biirogebdude liegt direkt an
der Corporate Row genannten 6" Avenue zwischen 52™ und 53"
Street. Bei dem Gebdude handelt es sich um eine attraktive
Einstiegschance aus der Liquidation eines sieben Immabilien umfas-
senden Pakets aus dem sogenannten Macklow Portefeuille. Die
Paramount Group erwarb das Objekt direkt von der Deutschen Bank
fr rund USD 1,48 Mrd. Dariiber hinaus wurde im September 2010
von einer deutschen offenen Immobilienfondsgesellschaft das
1915 erbaute und 2002 vollstdndig modernisierte Biirogebdude
1899 Pennsylvania Avenue in Washington D.C. erworben. Das elf
Stockwerke hohe, 190.000 sqft. umfassende Gebdude liegt in zentra-
ler Lage in Washingtons Central Business District, fuBlaufig zum
Weilen Haus an der Ecke Pennsylvania Avenue und 19. StralRe.

Finest Selection hat anteilig bereits in zwei Immobilien investiert:
1301 6" Avenue (siehe hierzu die Informationen oben) und 31 West
52" Street in New York. Der Fonds hat die zweitgenannte, 30-stdckige
Biiroimmobilie, das ehemalige New Yorker Hauptquartier der
Deutschen Bank in 1a-Lage in Midtown Manhattan, im Dezember
2007 erworben.

Sonstige Fonds

Entsprechend der auf Seite 33 beschriebenen Strategie ist der
Vertrieb des Fonds shopping edition im Dezember 2008 zuriickgestellt
worden. Grund hierfiir war die starke Nachfragezuriickhaltung infolge
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der Finanzmarktkrise. Die Immobilie des Fonds, ein Shopping-Center
in Melbourne, ist mit 99,5 % 3,5 Prozentpunkte hoher als prospektiert
vermietet. Eine Wiederauflage des Fonds ist nicht geplant. Anleger,
die zum Zeitpunkt der Zuriickstellung bereits ihre Einlage inklusive
Agio eingezahlt hatten, haben diese Einzahlung inklusive einer markt-
iiblichen Verzinsung zurtickerhalten.

Im schwierigen wirtschaftlichen Umfeld sind die Immobilienwerte
des Fonds domicilium 2 stdrkeren Schwankungen ausgesetzt. Eine
Prognose hinsichtlich der weiteren Marktentwicklung war nur
schwer maoglich. Deshalb hat Hamburg Trust den Vertrieb im
Dezember 2008 nicht mehr fortgefiihrt und den Anlegern des Fonds
noch im selben Monat ein Riickkaufangebot unterbreitet. Auf diese
Weise sollten die vorhandenen Werte gesichert und den Anlegern
eine kurzfristige Rendite erméglicht werden. Das Angebot sah eine
Riickzahlung der vollstandigen Einlage, des Agios in Hohe von 5 %
sowie eine anteilige Verzinsung von 7 % vor. Es wurde von den
Anlegern einstimmig angenommen.

Im Januar 2009 wurde die Riickzahlung der Einlage zuziiglich des
Agios sowie der anteiligen Verzinsung an die Anleger abgeschlossen.
Je nach Einzahlungszeitpunkt erzielten die Anleger aufgrund der
Entwicklung des US-Dollarkurses tber die prospektierte Auszahlung
hinaus Wahrungsgewinne.

Alle Auszahlungen sind plangemaf gelaufen.

Weitere Informationen zu den Fonds kénnen Sie der jeweils aktuel-
len, gepriften Leistungsbilanz (zum Zeitpunkt der Prospektauf-
stellung Leistungshilanz 2009, die Leistungshilanz 2010 wird spates-
tens am 30. September 2011 vorliegen) entnehmen, die Sie unter
www.hamburgtrust.de finden. Gern senden wir lhnen auch ein
Exemplar zu.

In der Aufstellung auf festem und bewahrtem Fundament

Das Team von Hamburg Trust — hierzu gehdren auch Tochter-
unternehmen fiir die Bereiche Fonds- und Asset Management — hat
seit vielen Jahren im institutionellen Sektor geschlossene Fonds mit
Immobilien im In- und Ausland konzipiert und gemanagt.

—  Hamburg Trust Treuhand HTT GmbH

.l Hamburg Trust Beteiligungsmanagement HTB GmbH

—!— Hamburg Trust Asset Management HTAM GmbH

. Hamburg Trust Consulting HTC GmbH

L HT AIF Management GmbH



Die vier Geschaftsfiihrer von Hamburg Trust, Dirk Hasselbring,
Michael Arndt, Dr. Bernd Walter und Lutz Wiemer, haben lang-
jahrige Erfahrungen in verschiedenen Fiihrungspositionen bei
Emissionshdusern sowie internationalen Immobilieninvestoren.
Gemeinsam verfiigen sie tber umfangreiche Erfahrungen in den
Bereichen Entwicklung, Konzeption, Finanzierung und Vertrieb von
geschlossenen Immobilienfonds fiir private Anleger sowie Fonds fiir
institutionelle Kunden.

Dirk Hasselbring hat bei der bérsennatierten Deutschen EuroShop AG
als Mitglied des Vorstandes Shopping-Center-Investitionen und die
Investorenbetreuung verantwortet und war malgeblich daran
beteiligt, das Unternehmen in den MDAX zu fiihren. In der Folge hat
er bei einem der grolSten australischen Reits als Europaverantwort-
licher das Fondsmanagement mit einem Volumen von EUR 900 Mio.
flr institutionelle und private Investoren aufgebaut. Seit mehr als
15 Jahren hat Michael Arndt bei verschiedenen Emissionshdusemn
den Vertrieb geschlossener Beteiligungsprodukte als Vertriebsleiter
oder Geschaftsfiihrer Vertrieb verantwortet und ein Eigenkapital-
volumen von mehr als EUR 1 Mrd. platziert. Dr. Bernd Walter hat ins-
gesamt 15 Jahre groBvolumige Immobilienentwicklungen begleitet,
davon sechs Jahre in leitenden Funktionen, und mehr als 20 ge-
schlossene Immobilienfonds fiir zwei verschiedene Emissionshduser
konzipiert und erfolgreich umgesetzt Lutz Wiemer zeichnet seit mehr
als 15 Jahren verantwortlich fiir das Investment und Asset
Management groRer Wohnungs- als auch Gewerbeimmabilien-
bestdnde bei namhaften institutionellen Investoren, u. a. bei der
MEAG MunichErgoAssetmanagement GmbH (Munich Re Konzern). In
dieser Funktion verantwortete Herr Wiemer erfolgreich ein Immo-
bilienportfolio mit einem Marktwert von tiber EUR 2 Mrd.

Die Anlegerbetreuung und das Management der geschlossenen
Immobilienfonds fiir private Anleger bernimmt die Hamburg Trust
Beteiligungsmanagement HTB GmbH (Hamburg Trust Beteiligungs-
management). Das Asset Management fiir die Fondsimmobilien leistet
die Hamburg Trust Asset Management HTAM GmbH (Hamburg Trust
Asset Management), die ihr Leistungsspektrum ebenfalls Drittkunden
anbietet. Den Vertrieb der Spezialfonds verantwortet die Hamburg
Trust Consulting HTC GmbH.

BulwienGesa

Die BulwienGesa AG ist mit rund 60 Mitarbeitern an vier Standorten
eines der gréRBten unabhangigen Marktforschungs- und Beratungs-
unternehmen Deutschlands in den Themenfeldern Immobilien,
Kommunen und Regionaldkonomie. Hierbei bietet das Unternehmen
Kompetenz in allen Immobiliensegmenten: Biiro und Gewerbe,
Einzelhandel, Wohnungsmarkt, Spezial- und Sonderimmobilien,
Betreiberimmobilien sowie Industrie- und Logistikimmabilien. Das
Leistungsangebot umfasst u. a. die laufende Beratung von Entwick-
lern, Investoren und Kommunen sowie Vertraglichkeitsstudien,
Marktanalysen, Nachnutzungskonzepte und die Marktdatenbereit-
stellung. Die Analysen, Wettbewerbsbeobachtungen, Bewertungen
sowie das Datenbankmanagement bilden bei Einzelpriifungen und
Portfolioanalysen die Grundlagen fiir nachhaltige Handlungsent-
scheidungen.
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Pluspunkt: Es ist geplant, alle Fonds von Hamburg Trust an der Fondsbérse Deutschland listen zu lassen.

36







38

/weitmarkt

Fondsbdrse — neue Mdglichkeiten

fir Ihr Investment

Friiher konnte, wer den Zeichnungsschein unterschrieben hatte, sein
Engagement in der Regel nicht vor Ablauf der Fondslaufzeit und
Auflésung der Fondsgesellschaft wieder beenden — und war oftmals
20 Jahre oder l&nger an die Investition gebunden. Das ist mittler-
weile ganz anders: Mit der Etablierung und dem fortschreitenden
Wachstum des Zweitmarktes haben Anleger es heute deutlich leich-
ter, sich vorzeitig von ihrer Beteiligung zu trennen.

Langst spielen bei einem Verkauf nicht mehr ausschlieRlich Not-
situationen eine Rolle, in denen der Anleger dringend Liquiditat
braucht, zum Beispiel bei einer Scheidung oder Arbeitslosigkeit. Den
vergleichsweise unkomplizierten Verkauf {ber eine unabhangige
Borse wie die Fondshdrse Deutschland konnen sich auch Anleger
zunutze machen, die nur ihr Depot umstrukturieren wollen oder mit
der Performance ihres Fonds so zufrieden sind, dass sie verkaufen,
um bereits nach einigen Jahren eine tiberzeugende Gewinnmitnahme
z7u erzielen. Es ist geplant, alle Fonds von Hamburg Trust an der
Fondsbérse Deutschland listen zu lassen. Des Weiteren kénnen ver-
kaufswillige Anleger Anteile auch an Zweitmarktfonds verkaufen
(siehe ,Risiken”, Seite 23, Ziff. 14).






Wohnimmobilienmarkt

Eine niedrige Neubautatigkeit trifft auf eine steigende Nachfrage in den Ballungsrdumen.
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Wohnimmobilienmarkt Deutschland

Deutsche Immobilien haben als Kapitalanlage seit Beginn der 90er-
Jahre an Popularitat gewonnen. Mehr als 1,7 Millionen Wohnungen
wechselten bisher den Eigentlimer. Gekauft werden deutsche
Wohnungen zumeist von Privatvermégen und institutionellen Inves-
toren wie Versicherungen.

Hintergrund fiir das hohe Interesse der institutionellen Investoren ist
das Investitionspotenzial, das vor dem Hintergrund der steigenden
Haushaltszahlen und des wachsenden Wohnfldchenbedarfs am
deutschen Markt besteht. Sie sehen hier stabile Einnahmen und
attraktive Renditeperspektiven. Bei 57 % der von Ernst & Young
befragten Investoren werden \Wohnimmobilien 2011 besonders im
Fokus stehen.

Auch private Anleger haben deutsche Wohnimmobilien als Direkt-
investments in ihren Portfolios. Von den 35 Millionen bewohnten
Wohnungen in Deutschland werden nach Berechnungen des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS)
iiber acht Millionen Wohnungen von privaten Vermietern angeboten.

Immobilienfonds sind eine sinnvolle Alternative

Eine Alternative zum Direkterwerb von Wohnimmobilien sind indirekte
Investments tber Fonds. Anders als beim Direktinvestment, das ein
aufwendiges eigenverantwortliches Bewirtschaften der Objekte

erfordert, Uberlassen Fondsanleger Experten das Immobilien-
management. Das findet Gefallen: So sind deutsche Immobilien
derzeit das von Anlegern klar favorisierte Segment bei geschlos-
senen Fonds.

Sachinvestition mit hoher Wertstabilitat

In anderen Landern wie beispielsweise Spanien, GroRbritannien und
den USA haben die Hauspreise in den vergangenen zehn Jahren stark
angezogen — und sind seit 2008 zum Teil regelrecht abgestirzt, mit
allen Folgen fiir die dortige Wirtschaft. Anders in Deutschland: Hier
sind die Wohnimmobilienpreise bereits seit Jahren tiberaus stabil —
ohne spekulative Ausschldge nach oben oder nach unten.

Die hohe Wertstahilitat von deutschen \Wohnimmaobilien hat gerade
flr sicherheitsorientierte Anleger drei groBe Vorteile. Zum Ersten
entfallt die Sorge um den richtigen Zeitpunkt zum An- und Verkauf
des Objektes, denn die Hauserpreise sind in Deutschland vergleichs-
weise konstant. Zum Zweiten ldsst sich die wirtschaftliche
Entwicklung einer Wohnimmobilie mit einer hoheren Sicherheit
prognostizieren, da eine breite Mieterstreuung und niedrige
Leerstande stabile Ertrdge ermdglichen. Und zum Dritten bietet eine
Investition in Immobilien auch einen gewissen Inflationsschutz, wie
eine Studie der Postbank ergab.



Deutsche Wohnimmobilien sind stabil
Hauspreise in Europa im Vergleich, 2001=100

2001 2003 2005

1 GroRbritannien 1 Spanien Irland 0 Frankreich B Deutschland

Quelle: DB Research, Deutsche Wohnimmobilien, 3. September 2010

Gesamtertrage deutlich héher als Inflationsrate

2007 2009

Reale Rendite deutscher Wohnimmobilien und Verbraucherpreise im Vergleich 1998 — 2010

1998 1999 2000 2001 2002 2003

0 Reale Rendite deutscher Wohnimmobilien 1 Verbraucherpreise Deutschland

Quelle: Postbank Research, IPD, Destatis, 2009

In Deutschland iiberwiegen Mietverhéltnisse

Traditionell leben in Deutschland Gberdurchschnittlich viele
Menschen zur Miete: Die Mieterquote liegt bei rund 58 %. Eine
Eigentumswohnung oder ein Eigenheim haben nur 42 % der
Deutschen. In anderen Landern der EU ist das Verhéltnis von Mietern
und Eigenttimern dagegen umgekehrt: In Spanien und Italien etwa
liegt der Anteil der vom Eigentiimer selbst genutzten Wohnimmo-
bilien bei rund 80 %. Vom gesamten Wohnungsbestand in Deutsch-
land waren 2007 rund 60 % Mietwohnungen. Die Mehrheit wohnt in
Geschosswohnungen.

Trotz der noch moderaten Preise fir Einfamilienhéduser, Reihenhduser
und Eigentumswohnungen entscheiden sich vergleichsweise wenige

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Deutsche fiir den Kauf von Wohneigentum. Hintergrund ist unter
anderem das Auslaufen von FérdermaRnahmen, die in der Vergan-
genheit Anreiz fiir den direkten Erwerb von Wohneigentum waren.

Die Wohnraumnachfrage wird steigen

Zwar prognostiziert das Statistische Bundesamt, dass die Be-
vélkerung in Deutschland langfristig zurtickgehen wird. Doch hangt
die Nachfrage nach Wohnraum nicht nur von der Bevélkerungszahl
ab, sondern vielmehr von der Zahl der Privathaushalte. Mit 40,2 Mil-
lionen Haushalten gibt es in Deutschland heute etwa 5 Millionen
Haushalte mehr als zu Zeiten der Wiedervereinigung. Diese Zahl wird
nach Vorausberechnungen des Statistischen Bundesamtes trotz sin-
kender Bevdlkerungszahlen bis zum Jahr 2020 um fast eine Million
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Mehr Privathaushalte (ab 2010 Prognose)
Entwicklung der Privathaushalte 2000-2020/in Mio.
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Quelle: Statistisches Bundesamt ,Mikrozensus 2008"/,Entwicklung der Privathaushalte bis 2025 — Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung 2007", Oktober 2007

Wohnungsneubau in Europa 2010 (Prognose)
Fertiggestellte Wohnungen pro 1.000 Einwohner

Schweiz
Frankreich
Osterreich

Niederlande
Norwegen
Finnland
Portugal
[talien
Danemark
Tschechien
Slowakei
Spanien
GroRbritannien
Schweden
Deutschland

Quelle: LBS Research ,Markt fir Wohnimmobilien 2010”, 2010



auf rund 40,5 Millionen zunehmen. Berechnungen des Forschungs-
instituts empirica zufolge wird die Zahl der Privathaushalte in
Deutschland bis 2020 sogar um rund zwei Millionen Haushalte
ansteigen.

Da in Deutschland immer mehr Menschen allein leben und zudem
iiber eine immer héhere Lebenserwartung verfiigen, geht der Trend zu
kleineren Haushalten. Wachsender materieller Wohlstand ldsst
gleichzeitig die Wohnanspriiche der Menschen und damit die Wohn-
flachen pro Kopf steigen. Dieser Trend wird nach Einschatzung des
Forschungsinstituts empirica weiter anhalten.

Das Angebot hinkt der Wohnraumnachfrage hinterher

Das européaische Forschungs- und Beratungsnetzwerk Euroconstruct
ermittelte, dass in keinem anderen Land so wenige Wohnungen
gebaut werden wie in Deutschland: 2010 werden es voraussichtlich
nur 1,7 fertiggestellte Wohnungen pro 1.000 Einwohner sein. Damit
ist Deutschland das Schlusslicht im européischen Vergleich.

Insgesamt wurden 2010 in Deutschland nur 187.700 Wohnungen
genehmigt. Jedoch geht das Eduard Pestel Institut in einer Studie
vom Mérz 2009 von einem Gesamtbedarf von rund 400.000 neuen
Wohneinheiten pro Jahr bis 2015 aus. Dieser Bedarf ergibt sich unter
anderem aus demografischen Entwicklungen wie dem Bevélkerungs-
wachstum in den Metropolen und der Veranderung der Zahl der
Haushalte. Die Experten sehen eine Bedarfsliicke und rechnen damit,
dass der Wohnungshau noch einige Jahre hinter dem Bedarf zuriick-
bleiben wird, sofern der Gesetzgeber die Rahmenbedingungen der
Wohnungspolitik nicht deutlich verbessert.

Wunsch nach mehr Raum zum Wohnen (Prognose)

Wohnflache pro Kopf; 2010-2030/in m?
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Quelle: LBS Research ,Markt fir Wohnimmobilien 2010”, 2010
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Zwar besteht seit 2009 wieder ein positiver Trend bei den
Baugenehmigungen: So gab es 2009 erstmals seit 2006 wieder mehr
Baugenehmigungen fiir Wohnungen als im Vorjahr, doch waren es
bundesweit nur 1,9 % oder 3.300 Wohnungen mehr als noch 2008.
Insgesamt liegt die Zahl der genehmigten Wohneinheiten aber noch
immer an der untersten Grenze dessen, was Forscher fiir die nachs-
ten neun Jahre als notwendiges Fertigstellungsvolumen erachten.
Hinzu kommt erschwerend: Die Baufertigstellungen in Deutschland
gehen immer weiter zurlick, 2009 erreichte die Zahl der Fertig-
stellungen mit 159.000 Wohnungen den niedrigsten Wert seit der
deutschen Wiedervereinigung.

Geringer Leerstand

Der Leerstand am deutschen Wohnungsmarkt ist vergleichsweise
gering: Nur durchschnittlich 3,7 % der am Markt zur Verfiigung
stehenden Wohnungen in Deutschland stehen Untersuchungen des
Forschungsinstituts empirica zufolge leer. Bei den vom GdW
Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen
vertretenen Unternehmen betrégt der durchschnittliche Leerstand in
Westdeutschland 2,9 % und in Ostdeutschland 9,9 %. Berlin liegt mit
3,5 % durchschnittlicher Leerstandsquote unter dem deutschen
Durchschnitt.

Aussicht auf steigende Mieten

In den vergangenen Jahren zeigten die Mieten in Deutschland ein
sehr moderates Wachstum: Die Entwicklung der Wohnungsmieten
lag tber Jahre hinweg unter der allgemeinen Teuerungsrate in
Deutschland. Erst seit 2007 steigen die inserierten Mieten laut
dem Miet- und Kaufpreis-Ranking des Forschungsinstituts empirica
wieder starker.

Gute Renditeaussichten mit Wohnimmobilien

Im Jahr 2010 rentierten sich Investitionen in deutsche \Wohn-
immobilien laut dem Deutschen Immobilien Index der IPD Investment
Property Databank GmbH mit 5,1 %. Fiir Berliner Wohnimmobilien
ermittelte IPD im Jahr 2009 eine Gesamtrendite von 9,1 %. Das ist
mit Abstand das beste Ergebnis aller untersuchten Regionen.



Sinkende Neubautdtigkeit seit 1997 (2010 Prognose)

bei den vom GdW vertretenen Unternehmen; Anzahl Wohnungen
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Unter den 27 groliten Stadten Europas belegt Berlin Platz 1 als attraktivster Wohnimmobilienmarkt
(PricewaterhouseCoopers/Urban Land Institute ,,Emerging Trends in Real Estate Europe 2010°).
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Innenstéddte wieder beliebt

Berechnungen des Forschungsinstituts empirica zufolge wird die Zahl
der Privathaushalte in Deutschland bis 2020 trotz Bevélkerungs-
riickgang zunehmen — und zwar um rund zwei Millionen Haushalte.
Daher ist die Entwicklung der Haushalte fiir die Zukunft der Ballungs-
raume wichtiger als die Bevolkerungsentwicklung selbst. Von dieser
Entwicklung profitieren derzeit besonders die Metropolen, denn jeder
zweite interessierte Immobilienkdufer in Deutschland sucht gezielt
nach Objekten in den Speckgiirteln der Ballungsrdume. Weitere 37 %
wollen sogar direkt in die Stadt.

Die Innenstadte ziehen mit beruflichen Chancen und vielen
Freizeitangeboten besonders junge Leistungstrager und besser ver-
dienende Akademiker an. Dieser Zustrom jiingerer Gutverdiener und
ein Anstieg der Anzahl der Haushalte lassen die Nachfrage nach
Wohnungen und somit die Miet- und Kaufpreise steigen. Als
Metropole profitiert auch Berlin von diesem Trend, das macht die
Hauptstadt zu einem der interessantesten Investitionsstandorte der
Republik.

Zukunftsstadt Berlin
Nach der Wiedervereinigung setzte in Berlin ein umgreifender
Strukturwandel ein, der mittlerweile zum Abschluss gekommen ist.

Das aktuelle Wirtschaftsgefiige pragen heute vor allem die Medien-
branche, die Informations- und Kommunikationstechnik, der Touris-
mus, die Biotechnologie sowie die Medizintechnik. Als Stadtstaat ist
Berlin das Zentrum der Metropolregion Berlin-Brandenburg und als
Hauptstadt Regierungssitz, so spielt auch die Offentliche Verwaltung
eine wichtige Rolle.

Viele Unternehmen, Organisationen und politische Vertretungen
unterhalten bereits Dependancen in der Hauptstadt. In den néchsten
Jahren werden noch einige hinzukommen, denn der Umzug von
Bundesbehdrden nach Berlin ist noch nicht abgeschlossen. 2013 wird
der Bundesnachrichtendienst nach Berlin-Mitte verlegt. Voraus-
sichtlich kommen somit 4.000 Mitarbeiter nach Berlin. Fiir weitere
1.000 Arbeitsplatze wird bereits zusatzlicher Platz eingeplant.

Auch andere Ministerien planen bei ihren Neubauten in Berlin schon
Flachenreserven fiir umzugswillige Bonner Mitarbeiter ein. Von
einem Zuzug insgesamt 6.000 Bundesbediensteter wird ausgegan-
gen. Diese Zuwanderung von iberwiegend einkommensstarken
Haushalten kann ein positiver Impuls fiir den Berliner Wohnungs-
sektor sein. Schon mehren sich die Anzeichen: So hat sich das
Angebot an Wohnungen in Berlin zwischen den Jahren 2000 bis 2008
deutlich verknappt. Der Grund: Die Haushaltszahlen iibertreffen die






52

Investitionsstandort

Anzahl der Wohnungsneubauten deutlich. Die Bundeshauptstadt ver-
zeichnet damit eine ahnliche Entwicklung wie Potsdam, Dresden oder
Hamburg.

Doch nicht nur fir Diplomaten und Beamte wird Berlin als Standort
wichtiger: Metropolen wie Berlin bieten gerade internationalen
Unternehmen gtinstige Rahmenbedingungen fiir ihre Entwicklung.
Die Internationalitat eines Standorts ist bedeutsam, wenn infolge
einer Standortentscheidung hoch qualifizierte Arbeitskrafte aus dem
Ausland einwandern oder das Unternehmen Arbeitskrafte auf dem
internationalen Arbeitsmarkt gewinnen mdchte. Berlin hat hier grolSe
Vorteile. Menschen aus 195 Staaten prdgen den weltoffenen
Charakter der Stadt. Das ist attraktiv, insbesondere fiir kreative
Menschen, und kurbelt so den Wachstumsprozess der Hauptstadt
weiter an, denn demografische und 6konomische Entwicklungen
gehen haufig Hand in Hand.

Drei Geschwister: hohe Qualifikation, Spitzenforschung und
Zukunftstechnologien

Im Cushman & Wakefield-Ranking hat sich Berlin von Rang 13 (2009)
auf Rang 5 (2010) verbessert bei der Auswahl der Top-Standorte in
Europa mit dem am besten qualifizierten Personal. Der Raum Berlin
ist mit 48 Universitdten, 180.000 Studenten und vielen Forschungs-
einrichtungen der wichtigste Forschungsstandort in ganz Deutsch-

land. Qualifizierte Arbeitskrafte sowie die technologische Leistungs-
fahigkeit der Wirtschaft sind entscheidend fiir die Entwicklungs-
chancen von Stédten.

Und die Hauptstadt holt weiter auf: Das reale Bruttoinlandsprodukt
stieg zwischen 2006 und 2009 um 3,9 %. Im deutschen Durchschnitt
fiel es dagegen um 1,4 %. Auch die Zahl der Erwerbstatigen stieg in
Berlin zwischen 2006 und 2009 tberdurchschnittlich stark: Wahrend
sie in Gesamtdeutschland nur um 3 % zunahm, liegt der Wert fiir
Berlin mit 6,2 % im gleichen Zeitraum mehr als doppelt so hoch. Im
Dynamikvergleich der Initiative Neue Soziale Marktwirtschaft und
der WirtschaftsWoche belegt Berlin den dritten Platz aller 16 Bun-
deslander. Auch das Hamburger Weltwirtschaftsinstitut (HWWI)
honoriert die Entwicklung der deutschen Hauptstadt: Im Stadte-
ranking 2010 liegt Berlin auf Platz 8, nach einem rasanten Aufstieg
von Platz 24 im Jahr 2008.

Berlin ist heute ein Standort der Zukunftstechnologien, etwa mit dem
Gesundheitsstandort Buch und dem Wissenschaftspark Adlershof.
Berliner arbeiten in den Bereichen Biotechnologie, Information und
Kommunikation, optische Technologien, Energietechnik, Medizin-
technik und Verkehrssystemtechnik. Bei den Unternehmen in diesen
Kompetenzfeldern betrug das jahrliche Umsatzwachstum von 2002
bis 2008 insgesamt 8,8 %. Damit sind die Berliner weitaus leistungs-



Beschéftigung im Vergleich

Verdnderung gegeniiber dem Vorjahr in %

2001 2002 2003 2004 2005 2006
1 Berlin 1 Deutschland
Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, 15. Mérz 2011
Kompetenzfelder: Stadte im Vergleich
Durchschnittliches jahrliches Wachstum (2002—2008) in %
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Quelle: Investitionsbank Berlin, September 2010
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Bevélkerungszuwachs bis 2030 (Prognose)
in %
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Quelle: Senatsverwaltung Berlin, Bevdlkerungsprognose, Januar 2010

starker als die deutschen Kompetenzfeldunternehmen insgesamt mit
einem durchschnittlichen Wachstum von nur 3,4 %.

Auch der neue Flughafen ist fiir die Berliner Wirtschaft ein Stand-
ortaspekt hochster Prioritét: Er allein soll rund 40.000 neue Arbeits-
pldtze in der Region schaffen. In Berlin treffen auBerdem zehn inter-
nationale und nationale Eisenbahn-Hauptstrecken zusammen. Die
Hauptstadt verfligt durch den neuen Hauptbahnhof (iber einen der
modernsten Eisenbahnknoten Europas. Und: In Berlin stehen zudem
drei Wasserstralen fiir die Guterschifffahrt zur Verftigung.

Beste Voraussetzungen also fiir den wirtschaftlichen Erfolg der
Hauptstadt: So liegt die Exportquote der Industrie in Berlin mit
46,8 % tiber dem Bundesdurchschnitt von 44,1 %. Insgesamt steigen
in Berlin das Bruttoinlandsprodukt (BIP), die Arbeitsproduktivitat, die
Lohne, die Investitionsquote und das verfiighare Einkommen. Mit
einem BIP von tiber EUR 90 Mrd. (2009) schldgt Berlin sogar das
erfolgsverwohnte Hamburg.
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berg

Lebensqualitét ist ein wichtiger Standortfaktor

Der Reiz Berlins geht aber tiber sein wirtschaftliches Potenzial weit
hinaus: Berlin ist eines der interessantesten Wissens-, Kultur-,
Politik- und Kunstzentren Europas — ein hochattraktiver Ort also zum
Leben und Arbeiten. Das spricht sich rum. Fast dreieinhalb Millionen
Menschen leben hier und stetig werden es mehr: Bis 2030 wéchst
Berlin um voraussichtlich 1,7 %.
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Die beiden bereits erworbenen Mehrfamilienhduser liegen in zentralen Lagen der Stadtteile Friedrichshain
und Treptow.
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Geschichtstrachtig und diplomatisch — bunt und vielseitig

Flughafen
Berlin-Tegel* Friedrichshain-

Kreuzberg

Charlottenburg-
Wilmersdorf

(Steglitz-
Zehlendo|

bereits erworbene
Wohnanlagen

Flughafen
Berlin Brandenburg International (BBI)

Berlins Bezirke

*wird ab vollsténdiger Inbetriebnahme des BBI geschlossen

Berlin — Tradition und Moderne

In der deutschen Geschichte stand Berlin immer fiir Innovationen,
Unternehmertum und zukunftsweisende Technologien: In der deut-
schen Hauptstadt wurde 1816 die erste Dampflokomotive des
Kontinents hergestellt. 21 Jahre spéater legte August Borsig den
Grundstein fiir seine Maschinenfabrik. Darauf folgten die heutigen
Global Player wie Siemens (1847), Schwartzkopff (1852), Schering
(1864) und AEG (1883). Die Bayer Schering Pharma AG hat heute
5.300 Arbeitnehmer in Berlin und gehdrt zu den zehn grélSten Spezial-
Pharmaunternehmen weltweit. Die Siemens AG hat heute 12.890
Arbeitnehmer in Berlin und Niederlassungen in tiber 190 Landern der
Welt. In Berlin liegt auch Europas groftes Universitatsklinikum: Die
Berliner Charité ist die dlteste medizinische Bildungseinrichtung in
Deutschland (gegriindet 1710) und beschaftigt heute 12.800 Arbeit-
nehmer. Fiir die Deutsche Bahn arbeiten 17.550 Menschen in Berlin,
fiir die Berliner Verkehrsbetriebe weitere 11.030. Vattenfall, als fiinft-
groltes Energieunternehmen in Europa, hat derzeit 5.680 Arbeitneh-
mer in Berlin. Die Deutsche Telekom AG und die Deutsche Post AG
beschaftigen jeweils 9.000 Menschen in der Hauptstadt. Weitere
grolSe Arbeitgeber sind zum Beispiel die Metro AG, die Dussmann-



Angebotsmieten im Durchschnitt
in EUR/m?/Monat
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Berlin — anhaltend geringe Neubautatigkeit
Wohnungsfertigstellungen in Berlin 1998 bis 2010
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Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Der Immobilien Brief, Marz 2011

Gruppe, die Kaiser's Tengelmann AG, die Berlinwasser Holding AG,
die Landesbank Berlin Holding AG und die Edeka Gruppe.

Steigende Mieten, sinkender Leerstand

Heute ist Berlin eine junge und moderne Metropole. Uber 23 % der
Gesamtbevolkerung sind jinger als 25 Jahre. Die beruflichen
Chancen und die gute Lebensqualitdt ziehen besonders junge
Leistungstrager in die Stadt. Der Bevolkerungszuwachs sowie die
konjunkturelle Verbesserung und der Anstieg der verfiigharen
Einkommen lassen eine positive Preis- und Mietentwicklung im
Berliner Wohnungsmarkt erwarten. Noch sind die Berliner Mieten im
Bestand vergleichsweise niedrig, wie auch die Grafik des Immo-
biliendienstleisters Jones Lang LaSalle belegt. Berlin zeigt in seiner
Entwicklung jedoch enormes Aufholpotenzial. Das wird sich auch in
den néchsten Jahren in weiter steigenden Mieten dul8ern, ein Ende
ist laut Jones Lang LaSalle nicht abzusehen.

1500
i 1 n B 0 0 =

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Dagegen ist der Neubau von Wohngebauden seit 1997 riicklaufig: Die
Abbildung zeigt deutlich, dass in Berlin in den letzten Jahren kaum
noch neue Wohnungen in nennenswertem Umfang entstanden sind.
Mit rund 3.000 jahrlich neu gebauten Wohnungen wird nicht einmal
geniigend Wohnraum geschaffen, um den Schwund durch Abriss
oder Zweckentfremdung auch nur anndhernd auszugleichen. Der
Grund: Wohnen in der Hauptstadt war viele Jahre konkurrenzlos
billig im Vergleich zu anderen deutschen Top-GroRstadten. Neubauten
lohnten sich einfach nicht, im Gegenteil: Noch vor wenigen Jahren
fand es der Senat bei 100.000 leer stehenden Wohnungen noch eine
gute Idee, berfliissige Plattenbauten abzureiRen. Zusatzlich wurde
vor knapp zehn Jahren unter ,rot-roter” Regierungsverantwortung der
offentlich geférderte Wohnungsbau in Berlin eingestellt.

Aufgrund der seit Jahren niedrigen Bauleistung der Stadt und der
gestiegenen Nachfrage geht auch der Wohnungsleerstand in Berlin
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Leer stehende Wohnungen der Mitgliedsunternehmen des BBU

in Berlin 1995 bis 2009; Anzahl Wohneinheiten
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1 Berlin gesamt 1 Berlin (Ost) 1 Berlin (West)

Quelle: BBU, Marktmonitor 2010

weiter zuriick. So verdffentlichte etwa der Verband Berlin-
Brandenburgischer Wohnungsunternehmen (BBU) 2010 Zahlen, die
sogar auf einen zukiinftigen Wohnraummangel, zumindest in belieb-
ten Stadtteilen, hinweisen konnten. Demnach sank der Leerstand in
den 568.491 von BBU-Unternehmen bewirtschafteten Wohnungen
2009 um 0,4 Prozentpunkte auf durchschnittlich 3,5 %. Dies ist der
niedrigste Wert seit 1997, als die Leerstandsquote 3,3 % betrug.

Experten der Immobilienbranche sind sich einig: Die Voraussetzungen
flr einen weiterhin prosperierenden \Wohnungsmarkt in Berlin sind
erfillt, die Wirtschaftskraft der jungen Hauptstadt ist in den letzten
Jahren iiberproportional gewachsen. Dank dieses ¢konomischen
Aufschwungs und dem Interesse am Wohnimmobilienmarkt ist der
Berliner Markt fiir gehobenes Wohnen so attraktiv wie schon lange
nicht mehr.

Berlin privat — wo man gerne wohnt

Berlin hat auch architektonisch weit mehr zu bieten als nur das
Brandenburger Tor, den Reichstag, Kurfiirstendamm, Checkpoint
Charlie oder die Museumsinsel. Der grolSte Teil Berlins ist durch den
Status als neue gesamtdeutsche Hauptstadt brandneu. Beim Aufbau
wurde Wert gelegt auf Platz, Licht, Luft, einfache Wege, Komfort und
Schonheit. Das spezielle Berliner Flair erlebt man am besten bei
einem ausgedehnten Spaziergang. Dabei wird schnell klar: Die
Stadtviertel und Kieze haben ihre jeweils ganz eigene Atmosphére.

39.363 39.109 38.054

23.023

12.134

10.889

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

So zum Beispiel im Berliner Norden, in Pankow: Hier lebt man mitten
in der GroRstadt fast wie auf dem Lande. Hier gibt es sogar noch
Bauernhofe, auf denen bis in die 1960er-Jahre frisch gemolkene
Milch verkauft wurde. Ein Traum fiir Familien, denn mit vielen Parks
und Spielplatzen ist Pankow fiir Kinder ideal. Fiir kinderlose, junge
Paare ist dagegen der Prenzlauer Berg sehr anziehend. Neben den
weiter westlich gelegenen Quartieren Charlottenburg und Mitte ist
der Prenzlauer Berg in Ostberlin wohl der lebendigste Stadtteil. Hier
ist die Kneipendichte so hoch wie nirgendwo sonst in Deutschland.
Das finanzstarke Publikum zieht es eher nach Westen, nach
Charlottenburg-Wilmersdorf. Fiir die zentrale Lage und das stim-
mungsvolle Altbau-Umfeld zahlen Mieter hier gern ein paar hundert
Euro mehr Miete als fiir vergleichbare Wohnungen in anderen
Vierteln. Der Innenstadtbezirk Mitte ist sehr heterogen. In ihrem
Kernbereich befinden sich die zentralen Institutionen von Politik,
Wirtschaft und Kultur. Im zugehérigen Ortsteil Tiergarten gibt es
dagegen eine grofle Bandbreite von guten bis einfachen Wohnlagen.

Gerade bei jingeren Berlinern ist Friedrichshain-Kreuzberg sehr
beliebt: Im Vergleich hat dieser Bezirk die jiingste Bevélkerung mit
einem Durchschnittsalter von nur 37,3 Jahren. Der dstliche Innen-
stadtbezirk grenzt im Nordwesten unmittelbar an das historische
Zentrum. Hier gibt es ein groBes Angebot von Kneipen, Bars,
Galerien, Szeneldden und multikulturelles Flair, damit gilt Friedrichs-
hain als waschechter ,Szenekiez”. Aber auch ruhigere Ecken mit
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H Standort des Wohn- und Geschéftshauses StramannstraRe

Griinflachen und Parks, wie etwa dem Volkspark Friedrichshain, der
altesten kommunalen Parkanlage Berlins, laden zum Verweilen ein.
Uberdies liegt der Stadtteil auch am Wasser: Die Oderbaumbriicke —
das Wahrzeichen der beiden Bezirke — verbindet Friedrichshain und
Kreuzberg tiber die Spree hinweg.

Friedrichshain ist vielleicht die heterogenste Wohngegend Berlins,
sie lebt von den Gegensatzen: Wahrend im Osten noch immer sanier-
te und unsanierte Plattenbauten der DDR das Bild pragen, ist im
Westen des Stadtteils die alte Bausubstanz der Griinderzeit groften-
teils erhalten und haufig auch saniert. Neubauten sind selten, denn
in den gefragten Baulagen in Friedrichshain gibt es kaum Bauliicken.
Laut €uro-Immobilienguide 2010 zahlt Friedrichshain zu den Berliner
Stadtteilen mit klar positivem Preistrend: So stieg etwa der
Quadratmeterpreis fiir Bestandswohnungen hier von 2007 bis 2009
um 6 %. Fir Immobilienexperten steht fest: Friedrichshain ist in
puncto Miethdhe und Kaufpreise langst nicht auf dem Niveau von
Mitte oder Prenzlauer Berg, dennoch hat das Viertel enormes
Potenzial. Hier steht auch eines der ersten Fondsobjekte, ein 1910
gebautes und 2005 vollsténdig saniertes Wohn- und Geschéftshaus.



Ein weiteres Fondsobjekt, ein 1900 gebautes Wohn- und Geschafts-
haus, liegt im Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick. Der siiddstlichste
Auslaufer der Bundeshauptstadt ist der gréRte, griinste und wasser-
reichste Bezirk Berlins. Er avanciert mit der Humboldt-Universitat, der
Hochschule fiir Technik und Wirtschaft (HTW) und der Hochschule fiir
Schauspielkunst ,Ernst Busch" zum herausragenden Universitats-
standort. Hier liegt aber auch Europas modernster Technologiepark,
die Stadt fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Medien , WISTA", sowie
der Innovationspark Wuhlheide und das Technologie- und Griinder-
zentrum Spreeknie. Sie bieten kleinen, innovativen Jungunter-
nehmen die perfekte Basis fiir Wachstum und Entwicklung. Und die
N&he zum neuen GroRflughafen ,Willy Brandt" begiinstigt auch die
Ansiedlung internationaler Unternehmen und Organisationen und
macht Treptow-Kdpenick zu einem Wirtschaftsstandort mit hervor-
ragenden Zukunftsperspektiven.
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0 Standort des Wohn- und Geschéftshauses BaumschulenstraRe
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Objektbeschreibung

Vollstéandig sanierte und nahezu vollstandig vermietete Wohnhduser in Berlin bieten gute Investitions-
chancen.
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Objektbeschreibung

Fir den Fonds bereits erworbene Wohn- und Geschaftshauser BaumschulenstralRe (links) und StraBmannstrale (rechts)

Wohnen in Griinderzeithauten

Grundstiicke

Das Grundstiick in der StraBmannstral3e liegt mit einer GréRe von
922 m? im Stadtteil Friedrichshain. Es ist eine gesuchte Wohnlage in
normal befahrener Seitenstrae. In fullaufiger Entfernung befinden
sich alle relevanten Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf.
Schulen, Kindertagesstatten und Griinflachen zum Flanieren, wie der
Volkspark Friedrichshain, befinden sich ebenfalls in der naheren
Umgebung. Die verkehrliche Infrastruktur ist als gut einzuschéatzen, in
der Nahe verlaufen die BundesstraBen B 96a und B 1/5. Die
Anbindung an den OPNV besteht iiber die nahen U-Bahnhofe
.Weberwiese” und ,Frankfurter Tor" sowie diverse Strallenbahn-
und Buslinien.

Das Grundstiick der BaumschulenstraRRe hat eine Grdlse von rund
1.120 m?, wovon knapp 900 m? real abgeteilt werden und auf das
Fondsobjekt entfallen. GemaR Mietspiegel 2009 handelt es sich um
eine mittlere Wohnlage im Stadtteil Treptow. Der Stadtteil ist
gepragt durch sanierte \Wohnbauten und einen hohen Griinanteil.
Auch hier befinden sich alle Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs sowie Schulen und Kindertagesstdtten in der naheren
Umgebung. Der nahe gelegene Planterwald und der Treptower Park
laden die GroRen und Kleinen zum Entspannen und Spielen ein. Die
Anbindung ist ebenfalls gut durch den nahgelegenen S-Bahnhof
Baumschulenweg und auch die Autobahn A 100/A113 ist mit dem
Pkw schnell zu erreichen.

Gebéude

Bei dem Objekt BaumschulenstralRe handelt es sich um ein fiinf-
geschossiges \Wohngebaude mit zwei kleinen Gewerbeeinheiten und
ausgebautem Dachgeschoss im Vorderhaus sowie einem aushau-
fahigen Dachgeschoss im Hinterhaus. Vollstandige Sanierungs-
malBnahmen am Objekt und in den Wohnungen sowie der Dach-
geschossausbau fanden 2000 statt, sodass das Gebdude in einem
guten Zustand ist. Der Gebdudekomplex umfasst 22 Wohneinheiten
mit Wohnungsgroen von 49 bis 109 m2 Etwa zwei Drittel der
Wohnungen haben zwei Zimmer. Die Gesamtmietflache umfasst
1.492 m?, davon 159 m? Gewerbeflachen.

Das Objekt StraRmannstrale ist ein fiinf- bzw. sechsgeschossiges,
aus der Griinderzeit stammendes Wohngebdude, bestehend aus
einem Vorderhaus, einem Seitenfliigel und einem Hinterhaus. Die
Wohnungsstruktur ist heterogen und hélt fiir jede Nachfrage
Wohnungen bereit. Das Dachgeschoss ist nicht ausgebaut.
Vollstandige SanierungsmalBnahmen am Objekt und in den Wohnun-
gen fanden 2004/2005 statt. Das Objekt ist laufend instand gehalten
und in einem guten Zustand. Die Mietflache von rund 2.367 m? ver-
teilt sich auf 34 Wohnungen (ca. 2.190 m?) sowie drei Gewerbe-
einheiten (ca. 176 m2).



Beispiele fiir verschiedene Wohnungstypen (Auswabhl)

—

Zimmer 1

Zimmer 1

_— Zimmer 2

Zimmer 2
Zimmer 1

Zimmer 2

Baumschulenstrafle

StraBmannstralle

Zimmer 1

Kiiche Flur

Zimmer 2

Kiiche  Zimmer 2
Zimmer 1

Zimmer 3 Zimmer

2-Zimmer-Wohnung (ca. 73 m?)
1 2-Zimmer-Wohnung (ca. 61 m?) mit Balkon
B 2-Zimmer-Wohnung (ca. 59 m?) mit Balkon
0 3-Zimmer-Wohnung (ca. 84 m?) mit Balkon
1 2-Zimmer-Wohnung (ca. 71 m?) mit Balkon
0 1-Zimmer-Wohnung (ca. 32 m?)

3-Zimmer-Wohnung (ca. 104 m?) mit Balkon
B 3-Zimmer-Wohnung (ca. 91 m?) mit Balkon

Abst. Abstellraum

Zimmer 1

Zimmer 2 Zimmer 3
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Beschreibung der baulichen Anlagen

Bauart

Baujahr
Rohbau/AuRenwénde/Fassaden
Innenwénde/Wohnungstrennwénde
Dach

FuRbdden

Decken

Balkone

Tiiren (Hauseingang)

Fenster

Treppen

Kiichen

Geb&udetechnik

AuBenanlagen

BaumschulenstraBe

Massivbauten unterkellert

1900; 2000 saniert

Mauerwerk, verputzt, weifl mit farbigem Sockel

massiv, verputzt

Mansarddach mit Betondachpfannen und im Flachbereich Bitumen
i.d.R. Dielen oder Teppich

i.d.R. Holzbalkendecke

massiv

Holztiiren

Kunststoff, isolierverglast
Treppenhaus: Holz

Holz massiv mit Hartbelag

Holzgeldnder

Sptile und Herd vermieterseitig,

alle weiteren Einbauten durch Mieter unterschiedlich

Die Heizung, Sanitdranlagen inkl. Leitungsinstallationen sind
im Zuge der Sanierung in 2000 weitgehend erneuert worden.

Gaszentralheizung

Biische und alter Baumbestand

separate Millbehalter

StraBmannstralle

Massivbau teilunterkellert

1910; 2004/2005 saniert

Mauerwerk, verputzt, gelbe Fassadenfarbe

massiv, verputzt

Mansarddach mit Dachziegeln und im Flachbereich Bitumen
i.d.R. Dielenbelag mit Klarlack

i.d.R. Holzbalkendecke

verzinkte Stahlkonstruktion

Vorderhaus: massiv mit Stahlbriistung

Vorderhaus: Holztiiren

Seitenfliigel/Hinterhaus: Kunststoff

Wohnungen: i.d.R. Kunststoff, isolierverglast,
Treppenhaus: Vorderhaus + Hinterhaus Holzfenster,
Seitenfltigel: Kunststoff

Holz massiv mit Textilbelag

Holzgelander

i.d.R. Einbaukiiche mit Kiihlschrank, Edelstahlspiile,
Herd mit Ceranfeld und Wrasenabzug, Arbeitsplatte,
Fliesenschild im Bereich der Arbeitsplatte
2004/2005 komplett saniert

Gaszentralheizung Brennwertthermen

i.d.R. Flachheizkérper weifd beschichtet

i.d.R. Sanitdrobjekte modern und zeitgemaf

i.d.R. elektronische Heizkostenzahler

Biische und alter Baumbestand

Fahrradabstellplatz

bekieste Traufstreifen an der Aufenwand

GemaR BulwienGesa AG, die mit der Erstellung jeweils eines Bewer-
tungsgutachtens beauftragt wurde, hinterlassen die Objekte einen
guten und zeitgemalen Eindruck.

Vermietung

Die Wohnungen sind voll vermietet, die WWohnungen der StraBmann-
strale zu durchschnittlich EUR 6,53/m? im Monat und die der Baum-
schulenstra8e zu durchschnittlich EUR 5,47/m2 im Monat. Das Kos-
metikstudio mit 42 m? in der BaumschulenstraRRe ist zu EUR 13,5/m?

im Monat vermietet, die zweite Gewerbeeinheit des Objektes mit
117 mZ st seit 1. Mai 2011 zur Nutzung als Modeboutique vermietet.
Die monatliche Nettokaltmiete betrdgt ab 1. Juli 2011 EUR 1.100,00.
Zwei der drei Gewerbeflachen der StraBmannstrale sind zu durch-
schnittlich EUR 7,68/m? im Monat vermietet, eine Einheit mit
ca. 48 m? steht leer.






Wirtschaftliche Grundlagen

Geringe Neubautatigkeit, steigende Haushaltszahlen, (iberproportional gesunkene Leerstandsraten sind
gute Voraussetzungen fiir Prognosesicherheit.
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Wirtschaftliche Grundlagen

Investition

Der Anleger beteiligt sich direkt als Kommanditist oder mittelbar
iber die Treuhandkommanditistin, die Hamburg Trust Treuhand
HTT GmbH, als Treugeber an einem geschlossenen Immobilienfonds
in der Rechtsform einer deutschen Kommanditgesellschaft als GmbH
& Co. KG (,Fonds KG"). Geschaftsfiihrende Kommanditistin der
Fonds KG ist die HT AIF Management GmbH (,AlF GmbH") und
Komplementdrin ohne Einlage die HTD9 Verwaltungs GmbH.

Die nachfolgenden Prognosen basieren auf einem beispielhaften
Volumen, da das Investitionsvolumen und somit das Eigenkapital
variabel sind.

Investition

Die Fonds KG halt einen wirtschaftlichen Anteil von 99,73 % an
der Objekt KG. Dabei werden in der Zielstruktur 94,89 % der Anteile
an der Objekt KG direkt von der Fonds KG gehalten. Weitere 5,1 %
werden dann von der Beteiligungs GmbH und 0,01 % von der
Geschaftsfihrenden Kommanditistin AIF GmbH gehalten. An der
Beteiligungs GmbH ist die Fonds KG wiederum zu 94,9 % beteiligt.
Die verbleibenden Anteile an der Beteiligungs GmbH werden von
der Geschaftsfihrenden Kommanditistin AIF GmbH gehalten. Die
Objekt KG ist Erwerberin der Immobilien.

Erlauterungen Investitionsplan Fonds KG (Prognose)

Mittelverwendung

Anschaffungskosten

Die Fonds KG halt einen Anteil an der Beteiligungs GmbH von 94,9 %
des Stammkapitals sowie einen Anteil an der Objekt KG von 94,89 %
des Kommanditkapitals.

Gebiihren und Vergiitungen

Platzierungsgarantie

Fir die Ubernahme der Platzierungsgarantie erhélt die Joh. Beren-
berg, Gossler & Co. KG eine vereinbarte Vergiitung in Héhe von
1,25 % der Platzierungsgarantiesumme von EUR 5,0 Mio. Die Ver-
giitung ist umsatzsteuerfrei.

Objektaufbereitungsgebiihr

Aus dem Objektaufbereitungsvertrag erhalt die Hamburg Trust
Grundvermdégen und Anlage GmbH eine vereinbarte Gebiihr in Hohe
von 1,16 % der jeweiligen Kaufpreise der Immobilien, mindestens
jedoch TEUR 170, inkl. Umsatzsteuer.

Eigenkapitalvermittlungsgebiihr

Fir die Beschaffung des erforderlichen Eigenkapitals erhalt die Hamburg
Trust Grundvermdgen und Anlage GmbH gemal Eigenkapitalvermitt-
lungsvertrag eine Vergiitung in Héhe von insgesamt 7,5 % des vermit-
telten nominellen Eigenkapitals. Die Vergiitung ist umsatzsteuerfrei.



Investitionsplan Fonds KG (Prognose)

Mittelverwendung

Anschaffungskosten
Beteiligung an Objekt KG
Beteiligung an Beteiligungs GmbH
Gebiihren und Vergiitungen
Platzierungsgarantie
Eigenkapitalvermittlung
Objektaufbereitung
Fondskonzeption

Treuhandgebihr

Nebenkosten der Vermdgensanlage inkl. Eigenkapitalzwischenfinanzierung
Liquiditatsreserve

Investition gesamt

*gerundete Werte

Mittelherkunft

Eigenkapital
Geschéftsfiihrende Kommanditistin
einzuwerbendes Eigenkapital
Agio

Finanzierung gesamt

*gerundete Werte

Konzeptionsgebiihr

Fir die Erstellung der Fondskanzeption in wirtschaftlicher, rechtlicher
und steuerlicher Hinsicht, die Koordination der Erstellung des erfor-
derlichen Vertragswerkes (inkl. Steuergutachten und Prospekt) sowie
die Koordination der spezialisierten Berater erhalt die Hamburg Trust
Grundvermégen und Anlage GmbH eine einmalige vertragliche
Vergiitung in Héhe von 1,65 % des nominellen Eigenkapitals der
Fonds KG, mindestens jedoch TEUR 180, einschlieRlich gesetzlicher
Umsatzsteuer.

Treuhandgebiihr

Die Hamburg Trust Treuhand HTT GmbH erhalt eine vertragliche
Treuhandgebiihr in Hohe von 0,23 % des nominellen eingeworbenen
Eigenkapitals der Fonds KG inkl. einer ggf. anfallenden gesetzlichen
Umsatzsteuer.

Nebenkosten der Vermdgensanlage

Fiir Beratungskosten, insbesondere steuerliche und rechtliche, die
Prospekterstellung, die Zwischenfinanzierungskosten und sonstige
Kosten sind rund TEUR 455 inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer kalkuliert.

Liquiditatsreserve
Vorsorglich wurde eine Liquiditatsreserve fiir Unvorhergesehenes
und zur Glattung des Ausschittungsverlaufes in Héhe von rund
TEUR 459 gebildet.

in EUR in % der Summe*
10.361.988 714
623.417 47
62.500 05
974.625 7.3
208.800 1,6
214.500 1,6
29.900 0.2
455.100 34
459.020 34
13.389.850 100,0
in EUR in % der Summe*
5.000 0,04
12.995.000 97.1
389.850 2.9
13.389.850 100,0

Mittelherkunft

Das Eigenkapital der Fonds KG setzt sich zusammen aus der
Kommanditeinlage der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin in Hohe
von TEUR 5 und dem einzuwerbenden Kapital in Héhe von maximal
EUR 19.995.000 zuztiglich der Kapitalrticklage in Hohe des Agios
von maximal EUR 599.850 (3 % des einzuwerbenden Kapitals). Die
Prognose geht von einem nominellen Eigenkapital von rund
EUR 13,0 Mio. zzgl. 3 % Agio aus.

In der Kalkulation wurde angenommen, dass der Nutzen- und Lasten-
tibergang der noch zu erwerbenden Objekte per 31. Dezember 2011
erfolgt ist. Die Anleger zahlen 17 % ihrer Beteiligungssumme zuziig-
lich Agio in Héhe von 3 % mit Beitritt, die restlichen 83 % der nomi-
nellen Beteiligungssumme werden nach Kapitalbedarf bzw. Erwerb
der Immobilien angefordert.

Auf Ebene der Fonds KG wurde keine Fremdmittel-Endfinanzierung
aufgenommen.

Die Berenberg Bank stellt der Fonds KG einen Kreditbetrag von bis zu
EUR 5,0 Mio. zur Eigenkapitalzwischenfinanzierung zur Verfiigung. Der
Kreditbetrag zzgl. aufgelaufener Zinsen ist bis zum 31. Dezember 2011
zurlickzuzahlen. Detaillierte Informationen zur Eigenkapitalzwischen-
finanzierung befinden sich auf der Seite 111.
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Investitionsplan Objekt KG (Prognose)

Mittelverwendung

(1) Kaufpreis

(2) Anschaffungsnebenkosten
(3) Sonstiges/Due Diligence
(4) Finanzierungskosten
Investition gesamt

Mittelherkunft

Eigenkapital
Anteil Fonds KG
Anteil Beteiligungs GmbH
Anteil AIF GmbH
Fremdkapital

Finanzierung gesamt

Erlauterungen Investitionsplan Objekt KG (Prognose)

Mittelverwendung

1) Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir die Grundstticke und die Wohngebdude ist mit dem
15,70-Fachen der jahrlichen Nettokaltmiete kalkuliert. Auf Basis
einer Nettokaltmiete von ca. EUR 6,0 pro m? und Monat ergibt sich
bei rund 15.257 m? und 100 Stellpldtzen zu EUR 40 pro Stellplatz und
Monat ein Kaufpreis von rund EUR 18,0 Mio. Im Kaufpreis ist ein
geschatzter Grundstiickswert in Héhe von rund EUR 2,7 Mio. enthal-
ten. Fir rund EUR 4,58 Mio. wurden bereits Immobilien angekauft:
das Objekt BaumschulenstralRe zu rund EUR 1,56 Mio. (Ankaufsfaktor
14,65-fach der Sollmiete von EUR 106.243 p. a.) und das Objekt
StraBmannstralle zu EUR 3,02 Mio. (Ankaufsfaktor 16,06-fach der
Sollmiete von EUR 188.000 p. a.). Die Gesamtmietflache der
Baumschulenstrale umfasst 1.492 m? und der StraBmannstralRe
2.367 m2.

2) Anschaffungsnebenkosten

Im Zuge des Erwerbs der Immobilien entstehen Grunderwerbsteuer
sowie Notar-, Makler-, Beratungs- und Gerichtskosten in Héhe von
voraussichtlich rund EUR 2,07 Mio. inkl. Umsatzsteuer bzw. rund
11,5 % der Kaufpreise.

in EUR in % der Summe

18.000.000 82,87

2.070.000 9,53

300.000 1,38

1.350.000 6,22

21.720.000 100,00

in EUR in % der Summe

10.920.000 50,3
10.361.988
556.920
1.092

10.800.000 49,7

21.720.000 100,0

3) Sonstiges/Due Diligence

Fiir Beratungsleistungen insbesondere im Rahmen des Ankaufs der
Immobilien sind TEUR 100 und fir Instandhaltungen der Anfangs-
jahre TEUR 200 jeweils inkl. Umsatzsteuer kalkuliert.

4) Finanzierungskosten

Im Zusammenhang mit den Hypothekendarlehen sind 0,5 % der
Darlehenssumme fiir Bearbeitungsgebiihren sowie eine Zinsvoraus-
zahlung in Héhe von 10 % der Darlehenssumme kalkuliert.

Weiterhin erhalt die Hamburg Trust Grundvermdgen und Anlage
GmbH fir die Beschaffung der Hypothekendarlehen eine vertragliche
Darlehensvermittlungsgebiihr in Hohe von 2 % der Darlehenssumme.
Diese Vermittlungsgebiihr ist umsatzsteuerfrei.

Mittelherkunft

Eigenkapital

Das Eigenkapital der Objekt KG wird zu 94,89 % von der Fonds KG
und zu weiteren 5,1 % von der Beteiligungs GmbH gehalten. Die ver-
bleibenden Anteile an der Objekt KG werden von der Geschafts-
flihrenden Kommanditistin gehalten.



Investitionsplan Beteiligungs GmbH (Prognose)

Mittelverwendung

Beteiligung an Objekt KG (5,1 %)
Ertrag- und Abgeltungsteuern
Investition gesamt

Mittelherkunft

Kapitaleinlage AIF GmbH (5,1 %)
Kapitaleinlage Fonds KG (94,9 %)
Finanzierung gesamt

Fremdkapital

Das Fremdkapital betragt voraussichtlich EUR 10,8 Mio., maximal
jedoch EUR 25,0 Mio. Die Hamburger Sparkasse AG hat fiir den
Ankauf der ersten Objekte bereits ein Darlehen in Hohe von
EUR 15,0 Mio. bis 2021 vertraglich zugesagt. In der Prognose-
rechnung wird davon ausgegangen, dass am Ende der Zinsbindungs-
frist Anschlussfinanzierungen in Hohe der jeweiligen Restvaluta
abgeschlossen werden.

Erlauterungen Investitionsplan Beteiligungs GmbH
(Prognose)

Mittelverwendung

Die Beteiligungs GmbH hélt 5,1 % der Anteile an der Objekt KG.
Fir Gesellschaftskosten der Beteiligungs GmbH einschlielSlich eigener
Ertragsteuern und einzubehaltender Abgeltungsteuern fir die ge-
samte Laufzeit sind TEUR 100 kalkuliert.

Mittelherkunft
An der Beteiligungs GmbH ist die HT AIF Management GmbH mit
5,1 % und die Fonds KG mit 94,9 % beteiligt.

in EUR in % der Summe
556.920 84,8
100.000 15.2
656.920 100,0
in EUR in % der Summe
33.503 5.1
623.417 94,9
656.920 100,0

Erlauterungen Liquiditatsrechnung

Bei der Liquiditatsrechnung handelt es sich um eine konsolidierte
Kalkulation der Objekt KG und der Fonds KG sowie der Beteiligungs
GmbH. Wirtschaftlich werden hierbei rund 99,73 % der Einnahmen
und Ausgaben der Objekt KG der Fonds KG zugerechnet.

Einnahmen

1) Mieteinnahmen

Die Mieteinnahmen sind anfénglich mit EUR 6,0 pro m* pro Monat
kalkuliert. Fir die Stellplatze sind anfanglich EUR 40 pro Stellplatz
pro Monat kalkuliert.

Ab dem Jahr 2012 werden jahrliche Mietsteigerungen von 2,0 %
fir die Wohneinheiten sowie Stellpldtze angenommen und ab 2016
2.5 %.

2) Zinseinnahmen

Aus der Anlage liquider Mittel resultieren laufende Zinseinnahmen
der Fonds KG basierend auf einem kalkulatorischen Zinssatz im
Zeitraum 2012/2013 von 1,5 % und fortan von durchschnittlich
2,58 % p. a. nach Abzug von Abgeltungsteuer in Hohe von 25,0 %
7zgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag.
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Konsolidierte Liquiditdtsrechnung Prognose

in EUR

2011
Mieteinnahmen (1) 146.724
Zinseinnahmen (2) 0
Verkaufserlos (15,7-fach)*
Einnahmen gesamt 146.724
Asset Management (3) 15.000
Property Management (3) 16.615
Instandhaltungen (4) 0
Mietausfallwagnis (5) 4.402
Gesellschafts- und Bewirtschaftungskosten (6) 33.227
Fondsmanagement (7) 14.301
Zinsen (8) 46.823
Tilgung 0
Ausgaben gesamt 130.367
Einnahmeniiberschuss (Cashflow) 16.357
in % des nom. Eigenkapitals 0,1 %
Auszahlung vor Steuern** (9) 0
in % des nom. Eigenkapitals 0,00 %
Auszahlung nach Steuern®** 0
in % des nom. Eigenkapitals (Steuersatz 45 % zzgl. Soli) 0,00 %
in % des nom. Eigenkapitals (Steuersatz 30 % zzgl. Soli) 0,00 %
Liquiditatsreserve (10)
Liquiditatsreserve anfanglich 459.020
Laufender Einnahmeniiberschuss 16.357
Auszahlungen 0
Aufnahme Disagio Anschlussfinanzierung
Liquiditatsreserve nach Auszahlungen 475.377
durchschnittliche Liquiditat im Geschéftsjahr (monatlich) 488.377
Steuerliches Ergebnis mit kalkuliertem Verlustvortrag -386.822

* Verkaufserlds nach Abzug von Ertrag- und Abgeltungssteuern

** Auszahlungen erfolgen im Mérz des Folgejahres

3) Asset und Property Management

Ab dem Jahr 2011 erhalt die Hamburg Trust Asset Management
HTAM GmbH von der Fonds KG eine vereinbarte jahrliche Asset
Managementgebtihr von TEUR 15 inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer.
Diese wird jahrlich um 2 % erhoht. Fiir das Property Management
wurde eine Vergiitung in Hohe von EUR 250 p. a. je Wohneinheit
zzgl. Umsatzsteuer kalkuliert, ab 2013 mit jeweils 2 % p. a. Steige-
rung. Die Prognose geht von rund 220 Wohneinheiten aus.

4) Instandhaltungen

Fir InstandhaltungsmalRnahmen sind anfanglich fiir die Jahre 2012
bis 2015 rund EUR 4,60 pro m? Mietflache jahrlich kalkuliert und
fortan EUR 9,00 pro m2, die jahrlich um 2 % erhoht werden. Zusatzlich
sind fr Instandhaltungen TEUR 200 im Investitionsplan kalkuliert.

5) Mietausfallwagnis
Es wird durchgehend mit einem Mietausfallwagnis in Hohe von
3.0 % der Mieteinnahmen p. a. kalkuliert.

2012 2013 2014 2015 2016

1.166.268 1.189.593 1.213.385 1.237.653 1.268.594
11.352 13.540 23.484 24.389 25.162

1.177.620 1.203.133 1.236.869 1.262.042 1.293.757

15.300 15.606 15.918 16.236 16.561
65.409 66.717 68.051 69.412 70.801
69.811 69.811 69.811 69.811 136.941
34.988 35.688 36.402 37.130 38.058
38.325 38.441 38.560 38.682 38.836
29.009 29.717 30.440 31.177 30.474
302.495 302.495 302.495 302.495 302.495
0 0 0 0 0
555.336 558.475 561.677 564.943 634.165
622.284 644.658 675.192 697.099 659.591
4.8 % 50 % 52 % 54 % 51 %
650.000 650.000 650.000 650.000 650.000
5,00 % 5,00 % 5,00 % 5,00 % 5,00 %
650.000 650.000 650.000 650.000 594.949
5,00 % 5,00 % 5,00 % 5,00 % 4,58 %
5,00 % 5,00 % 5,00 % 5,00 % 4,72 %
475.377 1.097.661 1.092.319 1.117.511 1.164.611
622.284 644.658 675.192 697.099 659.591
0 —650.000 —650.000 —650.000 -650.000
1.097.661 1.092.319 1.117.511 1.164.611 1.174.202
808.626 902.208 913.417 950.386 977.264
—333.057 —260.093 -167.549 —1.585 115.958

6) Gesellschafts- und Bewirtschaftungskosten
Fir die laufende Bewirtschaftung des Objektes sind 0,5 % der Miet-
einnahmen p. a. vorgesehen.

Die Komplementarin erhélt jahrlich eine vertragliche Komplemen-
térgebihr von jeweils TEUR 2,5 von der Fonds KG und der Objekt KG.

Fir laufende Gesellschaftskosten der Fonds KG und Objekt KG sind
insgesamt TEUR 30 p. a. kalkuliert.

Alle Gesellschafts- und Bewirtschaftungskosten sind inkl. gesetz-
licher Umsatzsteuer kalkuliert.

7) Fondsmanagement

Fir das Fondsmanagement der HT AIF Management GmbH sind
2,0 % der Einzahlungen aus der Objekt KG zuziiglich gesetzlicher
Umsatzsteuer mit der Fonds KG vereinbart. Dariiber hinaus erhélt sie
TEUR 10 p. a. inkl. Umsatzsteuer, die jahrlich um 2 % erhdht werden.



2017 2018 2019 2020 2021
1.300.309 1.332.817 1.366.137 1.400.291 1.435.298
25.712 25.202 23.279 22.008 21.214
1.326.021 1.358.019 1.389.416 1.422.299 1.456.512
16.892 17.230 17.575 17.926 18.285
72217 73.661 75.134 76.637 78.169
139.680 142.474 145.323 148.230 151.194
39.009 39.985 40.984 42.009 43.059
38.995 39.157 39.324 39.495 39.670
31.324 28.620 29512 30.426 30.932
302.495 452.705 452,705 452.705 470777
0 0 0 0 0
640.612 793.832 800.557 807.427 832.086
685.409 564.187 588.859 614.872 624.426
53 % 43 % 45% 47 % 4.8 %
650.000 650.000 650.000 650.000 650.000
5,00 % 5,00 % 5,00 % 5,00 % 5,00 %
579.939 634.456 622.448 610.129 604.332
4,46 % 4,88 % 4,79 % 4,69 % 4,65 %
4,64 % 4,92 % 4,86 % 4,80 % 477 %
1.174.202 1.209.611 1.123.798 1.062.657 1.027.529
685.409 564.187 588.859 614.872 624.426
—650.000 —650.000 —650.000 —650.000 —650.000
—-540.000
1.209.611 1.123.798 1.062.657 1.027.529 461.955
1.000.737 970.838 898.286 851.129 821.121
147.575 32,741 58.035 83.984 96.195
8) Zinsen

Der Zinssatz fiir die noch nicht in Anspruch genommenen
Hypothekendarlehen der Objekt KG ist bis 31. Dezember 2021 mit
4,47 % p. a. kalkuliert. Bis 31. Dezember 2017 wird der Zinssatz
voraussichtlich durch die Zinsvorauszahlung in Hohe von 10 %
der Darlehenssumme auf nominell ca. 2,60 % reduziert. Rund
EUR 2,75 Mio. werden bereits am 30. Juni 2011 fiir die ersten
Objektankdufe abgerufen, hiervon sind EUR 933.600 zu einem
Nominalzins von 3,42 % p. a. und TEUR 1.812 zu einem Nominalzins
von 3,41 % p. a. jeweils bis 1. April 2021 festgeschrieben. Die Zins-
zahlung wird nach der Methode 30/360 berechnet. Fiir die Anschluss-
finanzierung wird mit einem Zinssatz von rund 5,5 % p. a. kalkuliert.
Aus dem laufenden Cashflow sollen 5 % der Darlehenssumme fiir
eine Zinsvorauszahlung angespart werden, die den Anschlusszins-
satz voraussichtlich auf nominell ca. 4,30 % p. a. reduzieren.

9) Auszahlungen vor Steuern
Die Auszahlungen orientieren sich am erzielten Cashflow der
Fonds KG und sollen voraussichtlich jeweils bis 31. Marz des auf das

2022 2023 2024 2025 2026

1.471.181 1.507.960 1.545.659 1.584.301 1.623.908
8.080 7.178 8.214 10.075 12.802
25.906.362

1.479.260 1.515.138 1.553.873 1.594.375 27.543.072
18.651 19.024 19.404 19.792 20.188
79.733 81.328 82.954 84.613 86.305
154.218 157.302 160.448 163.657 166.931
44135 45.239 46.370 47.529 48.717
39.849 40.033 40.222 40.415 40.613
32.072 33.054 34.060 35.090 272.337
463.146 463.146 463.146 463.146 463.146
0 0 0 0 10.770.829
831.804 839.125 846.604 854.243 11.869.066
647.457 676.013 707.270 740.133 15.674.006
5,0 % 52 % 54 % 57 % 120,6 %
650.000 650.000 650.000 650.000 15.656.833
5,00 % 5,00 % 5,00 % 5,00 % 120,44 %
575.613 562.312 548.667 534.668 15.523.087
4,43 % 4,33 % 4,22 % 411 % 119,41 %
4,62 % 4,55 % 4,48 % 4,41 % 119,75 %
461.955 459.412 485.425 542.694 632.827
647.457 676.013 707.270 740.133 15.674.006
-650.000 -650.000 —650.000 —650.000 -16.306.833
459.412 485.425 542.694 632.827 0
268.444 280.720 323.541 398.484 453.022
156.686 184.703 213.445 242.931 281.720

Geschéftsjahr folgenden Jahres ausgezahlt werden. Die erste Aus-
zahlung erfolgt voraussichtlich im Marz 2013 fiir das Jahr 2012.

In der Vorsteuerbetrachtung ergeben sich prognostizierte Auszah-
lungen vor Steuern von 5,00 % p. a.

10) Liquiditdtsreserve
Die Liquiditatsreserve in Hohe von anfanglich rund TEUR 459 wird fiir
unvorhergesehene Ereignisse, zur Glattung des Ausschiittungs-
verlaufes sowie fiir eine Zinsvorauszahlung in der Anschluss-
finanzierung verwendet.
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Anleger-Ergebnisrechnung bei nom. Beteiligung von EUR 50.000 Prognose

in EUR

Jahr 2011 2012 2013 2014 2015
Auszahlung vor Steuern 0 2.500 2.500 2.500 2.500
Steuerlast™ 0 0 0 0 0
Auszahlung nach Steuern 0 2.500 2.500 2.500 2.500
Haftungsvolumen bei EUR 50.000 nom. Beteiligung

gebundenes Kapital per 1.1. 51.500 49.000 46.500 44.000
Eigenkapitaleinzahlung (inkl. Agio) 51.500 0 0 0 0
Auszahlung vor Steuern® 0 2.500 2.500 2.500 2.500
Anteilige Steuerlast™* 0 0 0 0 0
Auszahlungen nach Steuern 0 2.500 2.500 2.500 2.500
Eigenkapitalriickzahlung an Anleger 0 2.500 2.500 2.500 2.500
Gewinnauszahlung an Anleger 0 0 0 0 0
Summe des Riickflusses 0 2.500 2.500 2.500 2.500
gebundenes Kapital per 31.12. 51.500 49.000 46.500 44.000 41.500
Haftsumme 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Haftungsvolumen 0 0 0 0 0

* Die Auszahlungen an den Anleger erfolgen jahrlich nachschiissig voraussichtlich bis Mérz des Folgejahres

**inkl. 5,5 % Solidaritdtszuschlag, Kirchensteuer wurde nicht berticksichtigt

Erlauterungen Steuerliche Ergebnisrechnung (Prognose)

Auf Ebene der Fonds KG werden Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung sowie aus Kapitalertragen erzielt.

Hinsichtlich der Vermietungseinkiinfte resultiert das anteilige steuer-
liche Ergebnis aus der Beteiligungsquote an der Objekt KG (94,89 %),
abziiglich Abschreibungen von 2 % der auf den Anteil an der
Objekt KG entfallenden Fondsgebiihren und anteilig auf den
Gebdudewert. Weiterhin sind die laufenden Gesellschaftskosten als
Werbungskosten beriicksichtigt, wobei ein angenommener Anteil
von 4 % der Werbungskosten als nicht abzugsfahig beriicksichtigt
wurde (Werbungskostenanteil auf Kapitaleinkiinfte). Ein positives zu
versteuerndes Ergebnis tritt prognosegemal ab dem Jahr 2016 auf,
wenn der kalkulierte Verlustvortrag aufgebraucht ist. Kalkuliert ist
ein Steuersatz von 45 % zzgl. Solidaritatszuschlag von 5,5 %.

Fir die Kapitalertrdge fallen wahrend der Fondslaufzeit (ohne
VerduRerung) prognosegemal hinsichtlich der Dividendeneinkiinfte
aus dem Anteil an der Beteiligungs GmbH durchschnittlich lediglich

rund EUR 3.000 p. a. Abgeltungsteuer in Hohe von 25 % zzgl. Soli-
daritdtszuschlag an, diese sind im Investitionsplan kalkuliert.
Abgeltungsteuer in Hohe von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag fiir
Zinsertrdge der Fonds KG werden bereits direkt von der Bank ein-
behalten und von den Zinsertrdgen abgezogen, dies ist in der
Liquiditatsprognose bereits beriicksichtigt.

Die steuerlichen Ergebnisse auf Ebene der Objekt KG resultieren aus
den Einnahmetiberschiissen der Immobilie abziiglich Abschreibungen
in Hohe von 2 % p. a. der Anschaffungskosten fiir das Gebdude ein-
schlieBlich der hierauf anteilig entfallenden Anschaffungsneben-
kosten und der Finanzierungsvermittiungsgebtihr. Darliber hinaus
sind die Einnahmen gemindert um die Finanzierungskosten und die
iiber die Laufzeit abgegrenzten Zinsvorauszahlungen.

Auf Ebene der Beteiligungs GmbH wird das anteilige steuerliche
Ergebnis entsprechend der Beteiligungsquote an der Objekt KG
(5,1 %) berticksichtigt. Wahrend der Fondslaufzeit (ohne VerduRe-
rung) ergeben sich hieraus ca. TEUR 60 Ertragsteuern bei einem
Ertragsteuersatz von 33 %, die im Investitionsplan kalkuliert sind.



2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
-212 -269 -60 -106 -153 -176 —286 -337 -390 —444 -514
2.288 2.231 2.440 2.394 2.347 2324 2.214 2.163 2.110 2.056 1.986
41.500 39.212 36.981 34.541 32.147 29.800 27.476 25.262 23.099 20.989 18.933
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
=212 —269 —60 -106 -153 -176 —286 -337 -390 —444 -514
2.288 2.231 2.440 2.394 2.347 2.324 2.214 2.163 2.110 2.056 1.986
2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 1.445 1.190
0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.055 1.310
2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
39.212 36.981 34.541 32.147 29.800 27.476 25.262 23.099 20.989 18.933 16.947
5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Um das steuerliche Ergebnis aus dem Verkauf der Immobilie zu
ermitteln, wird zunéchst der Liquidationserlds festgestellt. Dieser
ergibt sich aus dem Verkaufspreis abziiglich Verkaufskosten und
Verkaufsgebiihren. Nach Abzug der anfanglichen Anschaffungs-
kosten/Kaufpreise sowie zuziiglich vorgenommener Abschreibungen
ergibt sich das steuerliche Ergebnis aus dem Verkauf. Nach heutiger
Rechtslage ist der Verduerungsgewinn zu 94,89 % (Anteil an der
Objekt KG) steuerfrei, da die Immobilie erst nach Ablauf von mehr als
zehn Jahren voraussichtlich im Jahr 2026 verkauft werden soll.
Lediglich fiir den geringen Anteil der Beteiligungs GmbH am
VerduRerungsgewinn fallt ca. 33 % Ertragsteuer der GmbH an sowie
Abgeltungsteuer in Hohe von 25 % zzgl. Solidaritdtszuschlag auf den
Dividendenanteil aus der Beteiligungs GmbH. Die Beteiligungs GmbH
wird die Abgeltungsteuer einbehalten und direkt abfiihren.

Erlauterung Haftungsvolumen bei EUR 50.000 nom.
Beteiligung (Prognose)

Die Haftung des Kommanditisten kann bei einem bestimmten
wirtschaftlichen Verlauf der Investition wieder aufleben (siehe
Seite 101). Das Eigenkapitalkonto inklusive Agio wird jahrlich um den
handelsbilanziellen Verlust bzw. Gewinn reduziert bzw. erhoht.
Entspricht der Stand des Eigenkapitalkontos nach Auszahlungen an
den Anleger mindestens noch der Haftsumme, bleibt die Haftung des
Anlegers auf die Haftsumme beschrankt. Andernfalls lebt die
Haftung bis zur Hohe der Haftsumme wieder auf. Fiir die abgebildete
Laufzeit kommt es in der Prognose zu keinem Wiederaufleben der
Haftung.
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Liquidationsrechnung Prognose
in TEUR gerundet

Verkaufsfaktor

Miete im Jahr 2027

Verkaufspreis am 31.12.2026

/. Fremdkapital
Liquidationserlgs Objekt KG
Liquidationsanteil Fonds KG

./. HT AIF Management GmbH

+ Liquiditatsreserve Fonds KG
Liquidationserlds vor Steuern
/. anteilige Ertrag- und Abgeltungsteuer Beteiligungs GmbH
Liquidationserlds nach Steuern
./. nom. Eigenkapital
Liquidationsgewinn

in % des nom. Eigenkapitals

Liquidationsrechnung

Uber den Verkauf und den Zeitpunkt des Verkaufs entscheidet die
Gesellschafterversammlung. Der Verkaufserlos ist im Wesentlichen
abhéngig von der jeweiligen Marktsituation, der Entwicklung des
Standortes und dem Zustand der Objekte. Bei der Ermittlung des
Kaufpreises wird haufig ein Verkaufsfaktor (Multiplikator der Jahres-
nettomiete des Folgejahres) zugrunde gelegt.

Der Liguidationserlos auf Fondsebene ergibt sich nach Abzug von
Verkaufskosten sowie des Fremdkapitals unter Hinzurechnung vor-
handener Liquiditat bzw. Umlaufvermégens.

Von der Fonds KG ist bei einem realisierten Verkaufsgewinn eine
Verkaufsgebtihr in Hohe von 10 % des Liquidationserfolgswertes
(Liguidationserlos abziiglich des Fremdkapitals und des anfénglichen

14,70 15,70 16,70
1.669 1.669 1.669
24.535 26.204 27.873
-10.800 -10.800 -10.800
13.735 15.404 17.073
13.697 15.362 17.026
10,0 % -70 -236 —403
107 107 107
13.735 15.233 16.731
-185 —226 —268
13.550 15.007 16.464
-13.000 —13.000 -13.000
550 2.007 3.464

42 % 15,4 % 26,6 %

nominellen Eigenkapitals zuziiglich Ertragsteuern aus dem Ver-
auBerungsgewinn der Beteiligungs GmbH sowie Abgeltungsteuer
auf den Dividendenanteil) an HT AIF Management GmbH zu zahlen.
In der vorstehenden Tabelle sind beispielhaft die Liquidationserlése
bei unterschiedlichen Verkaufsfaktoren dargestellt. Der Verkaufs-
faktor im mittleren Fall entspricht mit rund 15,70-fach dem Ankaufs-
faktor.

Diese Szenarien stellen keine ,worst case — best case”-Gegen-
iberstellungen dar; es sind lediglich Prognosen, die bei seriéser
Einschatzung im Bereich des Maglichen liegen. Dementsprechend
kann auch fiir das Eintreten auch nur einer dieser beispielhaften
Ergebnisse keine Garantie (ibernommen werden.
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Auszahlung vor Steuern in %
Szenario 2014 2015

Mietsteigerung 1 % p. a.

Mietausfall 6 % p. a. 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75 4,75
Kaufpreisfaktor 16,7-fach 4,60 4,60 4,60 4,60 4,60 4,60

Prognose™ 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00

Kaufpreisfaktor 14,7-fach
Mietausfall 0 % p. a.

Mietsteigerung 3 % p. a. 5,00

* Mietausfall 3 % p. a.; Mietanpassung durchschnittlich rund 2,3 % p. a.; Kaufpreisfaktor 15,7-fach




Auszahlung vor Steuern in %
2021 2022 2023
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Steuerliche Grundlagen

1. Vorbemerkungen

Die nachfolgenden Ausfiihrungen enthalten die wesentlichen
Grundlagen der steuerlichen Konzeption der Vermégensanlage. Eine
umfassende steuerliche Wiirdigung aller Auswirkungen auf die
individuelle Steuersituation des Anlegers kann jeweils nur durch
Hinzuziehung eines auf diesem Gebiet erfahrenen steuerlichen
Beraters erfolgen. Fiir die nachfolgende Darstellung der steuerlichen
Rahmenbedingungen einer Beteiligung an der Fonds KG wird davon
ausgegangen, dass der Beteiligte

e eine unbeschrankt einkommensteuerpflichtige natiirliche Person
mit Wohnsitz oder gewdhnlichem Aufenthalt in Deutschland ist
und

e seine Beteiligung an der Fonds KG im steuerlichen Privat-
vermdgen halt (,Anleger”).

Soweit in den nachfolgenden Ausfiihrungen nicht ausdriicklich etwas
anderes erwahnt wird, geht die Anbieterin davon aus, dass der
Anleger seine Beteiligung an der Fonds KG in vollem Umfang aus
Eigenkapital finanziert.

Fir den Fall, dass eine oder mehrere dieser vorgenannten Annahmen
beim einzelnen Anleger nicht erfillt sein sollten, z. B. wenn die
Beteiligung an der Fonds KG im steuerlichen Betriebsvermdgen
gehalten wird, kann dies zu Abweichungen von den hier dargestell-
ten steuerlichen Folgen fiihren.

Dariiber hinaus liegt den nachfolgenden Ausfiihrungen die Annahme
zugrunde, dass Grundstiicke bzw. Immabilien ausschlieRlich direkt
durch die Objekt KG erworben werden. Immobilieninvestitionen im
Wege des Erwerbs von Beteiligungen an grundstiicksbesitzenden
Gesellschaften durch die Fonds KG werden von der nachfolgenden
Darstellung nicht umfasst. Weiterhin wird unterstellt, dass die
bereits erworbenen bzw. noch zu erwerbenden Immobilien nahezu
vollumfanglich zu Wohnzwecken vermietet werden, sodass es sich
flir Zwecke der Erbschaft- und Schenkungsteuer um sog. Mietwohn-
grundstiicke handelt.

Die Ausfiihrungen basieren auf dem zum Zeitpunkt der Prospekt-
aufstellung geltenden Stand der Gesetzgebung, verdffentlichten
Rechtsprechung und Verwaltungsanweisungen. Geplante Gesetzes-

anderungen bzw. nicht verdffentlichte Rechtsprechung oder Ver-
waltungsauffassungen wurden hingegen nicht beriicksichtigt. Die
Rechtsgrundlagen kénnen sich wahrend der Laufzeit der Fonds KG
jederzeit andern. Die endgiltige Feststellung der tatsdchlichen
Besteuerungsgrundlagen wird durch das zusténdige Finanzamt im
Rahmen der Veranlagung, einer steuerlichen Auenpriifung oder ggf.
in einem finanzgerichtlichen Verfahren erfolgen. Eine Haftung der fir
die Fonds KG und deren Gesellschafter angestrebten steuerlichen
Behandlung kann daher nicht ibernommen werden.

Hinsichtlich der steuerlichen Risiken aus dieser Vermégensanlage
wird auf die gesonderte Darstellung im Kapitel ,Risiken” (Seite 18 ff.)
verwiesen.

2. Einkommensteuer
(a) Besteuerung der laufenden Einkiinfte

In der Nutzungsphase werden die mit wirksamem Besitziibergang der
jeweiligen Immobilie auf Ebene der Objekt KG erzielten Einkiinfte
iiber die Fonds KG deren Gesellschaftern zugerechnet. Den Anlegern
werden (iber ihre Beteiligung an der Fonds KG mittelbar die von der
Objekt KG erzielten Einkiinfte entsprechend der planmaRigen Beteili-
gungsquote der Fonds KG an der Objekt KG in Hohe von ca. 94,89 %
zur Besteuerung zugewiesen.

Da es sich sowohl bei der Objekt KG als auch bei der Fonds KG um
jeweils eine Personengesellschaft handelt, werden diese in ertrag-
steuerlicher Hinsicht als transparent qualifiziert. Dies bedeutet, dass
die erzielten Einkiinfte dem Anleger anteilig zugerechnet werden und
bei diesem — unter Beriicksichtigung dessen persénlicher Verhalt-
nisse — der Besteuerung unterliegen (vgl. 8 180 Abs. 1 Nr. 2a Ab-
gabenordnung (,A0")). Hinsichtlich der verwirklichten Einkunftsart,
der Einkunftserzielungsabsicht und der Héhe der Einkiinfte sind die
wesentlichen Feststellungen auf Ebene der Objekt KG bzw. Fonds KG
2u treffen.

Aus der langfristigen Vermietung der Immobilien erzielt die Objekt KG
Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung im Sinne des § 2 Abs. 1
Satz 1 Nr. 6 i.V.m. § 21 Einkommensteuergesetz (,EStG"). Soweit



Zinseinnahmen nicht gemall § 20 Abs. 8 EStG vorrangig anderen
Einkunftsarten zuzurechnen sind, gehéren diese zu den Einkiinften
aus Kapitalvermégen im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5 i.V.m.
§ 20 EStG. Nach Auffassung der Finanzverwaltung sind insbesonde-
re Einnahmen aus der Guthabenverzinsung liquider Mittel, die der
Anschaffung bzw. Herstellung oder der Verwaltung bzw. Erhaltung
der Immobilie zu dienen bestimmt sind, den Einkiinften aus Ver-
mietung und Verpachtung zuzurechnen (vgl. Oberfinanzdirektion
(,OFD") Berlin vom 9. Dezember 1996, St 442 — S 2253 a — 1/95,
FR 1997, Seite 543). Zinseinnahmen unterliegen grundsatzlich dem
Kapitalertragsteuerabzug (vgl. 88 43 ff. EStG).

Die ebenfalls an der Objekt KG beteiligte HT Berlin Beteiligungs
HBB GmbH (,Beteiligungs GmbH") mit einer planméRigen Beteili-
gungsquote in Hohe von ca. 5,1 % ist selbststandiges Steuersubjekt
fir Zwecke der Kdrperschaftsteuer (zzgl. Solidaritatszuschlag) und
Gewerbesteuer. Das Einkommen der Beteiligungs GmbH unterliegt
daher einem durchschnittlichen Ertragsteuersatz von ca. 33 %.

Dividendenausschiittungen der Beteiligungs GmbH an die Fonds KG
unterliegen der Kapitalertragsteuer nach § 43 ff. EStG, die von der
ausschiittenden Gesellschaft einbehalten und fiir Rechnung der
Anleger an das Finanzamt abgefiihrt wird. Die Dividendeneinkiinfte
sind beim Anleger als Kapitaleinkiinfte nach 8 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 5
i.V.m. 8 20 Abs. 1 Nr. 1 EStG zu erfassen. Diese Einkiinftequalifikation
sowie die Kapitalertragsteuerpflicht gelten jeweils nicht, soweit
Ausschiittungen aus dem sogenannten steuerlichen Einlagekonto der
Beteiligungs GmbH erfolgen (vgl. § 20 Abs. 1 Nr. 1 Satz 3 EStG).

Da sich die Tatigkeiten der Fonds KG und der Objekt KG auf den
Erwerb, das Halten und das Verwalten von Immobilien bzw. Immo-
bilienbeteiligungen beschranken, sind sie planmaRig ausschliellich
vermdgensverwaltend tatig. Die Tatigkeit einer Gesellschaft kann
jedoch als ,gewerblich” qualifiziert werden, wenn die Vermietung
mit dem An- und Verkauf des Vermietungsobjektes aufgrund eines
einheitlichen Geschaftskonzepts verklammert ist (vgl. Bundesfinanz-
hof (,BFH"), Urteil vom 26. Juni 2007, Bundessteuerblatt (,,BStBI.”) Il
2009, Seite 289). Ein einheitliches Geschaftskonzept liegt insbeson-
dere dann vor, wenn von vornherein ein Verkauf des vermieteten
Wirtschaftsguts vor Ablauf der gewdhnlichen bzw. tatsachlichen
Nutzungsdauer geplant ist, um insgesamt einen Totalgewinn zu er-
zielen (vgl. Schreiben des Bundesministeriums der Finanzen (,BMF-
Schreiben”) vom 1. April 2009, BStBI. | 2009, Seite 515). Eine der-
artige Verklammerung ist bei der vorliegenden Vermdgensanlage
konzeptionell nicht vorgesehen.

Eine gewerbliche Pragung der Objekt KG bzw. Fonds KG im Sinne des
8 15 Abs. 3 Nr. 2 Satz 1 EStG aufgrund der Stellung einer Kapital-
gesellschaft als alleinige personlich haftende Gesellschafterin liegt
auf Basis der Verwaltungsauffassung (vgl. Richtlinie 15.8 Abs. 6 Ein-
kommensteuerrichtlinien 2008) nicht vor, da sowohl bei der Objekt KG
als auch bei der Fonds KG ausschlieRlich die HT AIF Management
GmbH zur Geschaftsfiihrung befugt ist.

(b) Besteuerung von VerdufRerungsvorgangen

(i) VerauBerung von Kommanditanteilen bzw. der Immobilien
Die Beteiligung an der Fonds KG fiihrt dazu, dass dem Anleger fiir
steuerliche Zwecke samtliche Wirtschaftsgiiter dieser Gesellschaft
anteilig zugerechnet werden (sog. ,Bruchteilshetrachtung” i.S.d. § 39
Abs. 2 Nr. 2 AO). Soweit die Fonds KG Anteile an einer anderen ver-
mogensverwaltenden Personengesellschaft halt, gilt diese Zurech-
nung entsprechend fiir sémtliche von dieser Gesellschaft gehaltenen
Wirtschaftsgtiter. Im Ergebnis werden dem Anleger daher fiir Zwecke
der steuerlichen Beurteilung auch mittelbar die Wirtschaftsgiiter der
Objekt KG sowie die von der Fonds KG gehaltene Mehrheitsbeteili-
gung an der Beteiligungs GmbH zugerechnet.

Die VerduBerung des Kommanditanteils an der Fonds KG durch einen
Anleger, die VerauRerung des Kommanditanteils an der Objekt KG
durch die Fonds KG bzw. die VerduBerung der jeweiligen von der
Objekt KG gehaltenen Immobilie innerhalb einer Frist von zehn
Jahren nach Anschaffung der jeweiligen Kommanditbeteiligung bzw.
nach Erwerb der jeweiligen Immobilie fiihrt bei dem betroffenen
Anleger zu einem steuerpflichtigen VerdulRerungsgeschaft im Sinne
des 8§ 23 EStG. Erfolgt die Verdulerung der jeweiligen Immobilie oder
des jeweiligen Kommanditanteils nach Ablauf der Zehnjahresfrist,
unterliegt ein etwaiger Verduerungsgewinn — nach derzeitiger
gesetzlicher Regelung — keiner Besteuerung. In der Prognoserech-
nung werden steuerfreie VerduRerungsgewinne nach Ablauf der vor-
genannten Veraulerungsfrist unterstellt. Sollten die Gesellschafter
dagegen eine vorzeitige VerduRRerung der jeweiligen Immobilie oder
der Anteile an der Objekt KG beschlie3en, ware eine Steuerpflicht
der Anleger fiir den daraus entstehenden VerduRerungsgewinn gege-
ben. Auch eine vorzeitige unentgeltliche Ubertragung des Anteils an
der Fonds KG durch einen Anleger kann aufgrund der Rechtsprechung
zur ,gemischten Schenkung” ein steuerpflichtiges privates Verdufe-
rungsgeschaft i.S.d. § 23 EStG beim tibertragenden Anleger bewirken.

Die vorstehenden Ausfiihrungen gelten allerdings nicht, soweit
etwaige Veraulerungsgewinne auf die an der Objekt KG beteiligte
Beteiligungs GmbH entfallen, da diese dort in jedem Falle kérper-
schaft- und gewerbesteuerpflichtig sind und somit einem durch-
schnittlichen Ertragsteuersatz in Hhe von ca. 33 % unterliegen. Die
Ausschiittung des auf die Beteiligungs GmbH entfallenden VeraulRe-
rungsgewinns im Wege einer Dividende an die Fonds KG unterliegt
grundsétzlich der sogenannten Abgeltungsteuer in Hohe von 25 %
(zuziiglich Solidaritatszuschlag). Dies wurde in der Prognoserechnung
beriicksichtigt.

Die mittelbare VerduRerung eines Anteils an der Beteiligungs GmbH
(d. h. die VerauRerung eines Anteils an einer Kapitalgesellschaft)
durch einen Anleger, der innerhalb der letzten fiinf Jahre vor der
VerduRerung stets zu weniger als 1,0 % am Kapital der Beteiligungs
GmbH beteiligt war, fiihrt bei diesem Anleger zur Anwendbarkeit der
Abgeltungsteuer (8 32d Abs. 1 Satz 1i.V.m. 8 20 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
EStG).
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Im Falle der VerduRerung einer Kapitalgesellschaftsbeteiligung, die
mindestens 1,0 % zu einem Zeitpunkt innerhalb der letzten finf Jahre
vor der VerduRerung betragen hat, unterliegt ein etwaiger VerduRe-
rungsgewinn bei dem betreffenden Anleger stets der tariflichen
Einkommensbesteuerung (vgl. 8 17 Abs. 1 Satz 1 EStG).

(i) Gewerblicher Grundstiickshandel

Nach Auffassung der Finanzverwaltung soll im Regelfall ein gewerb-
licher Grundstiickshandel nicht angenommen werden, wenn inner-
halb eines Zeitraums von fiinf Jahren nicht mehr als drei Objekte ver-
aulert werden (vgl. BMF-Schreiben vom 26. Marz 2004, BStBI. |
2004, Seite 434, Tz. 5 — sog. ,Drei-Objekt-Grenze”). Bei einer Halte-
dauer von mindestens zehn Jahren geht die Finanzverwaltung regel-
malig davon aus, dass kein gewerblicher Grundstiickshandel vorliegt
(vgl. 0.g. BMF-Schreiben, Tz. 6). Als ,Objekt” sind Grundstiicke jeder
Art anzusehen. Auf die Grole, den Wert oder die Nutzungsart kommt
es dabei nicht an. Ebenso ist unerheblich, ob es sich um bebaute oder
unbebaute Grundstiicke handelt (vgl. 0.g. BMF-Schreiben, Tz. 8). In
dem Beschluss des GroRen Senats des BFH vom 10. Dezember 2001
(BStBI. Il 2002, Seite 291) wird zudem klargestellt, dass die ,Drei-
Objekt-Grenze” kein Tatbestandsmerkmal ist, sondern lediglich Indiz-
wirkung hat. Im Einzelfall kann daher ein gewerblicher Grund-
stiickshandel auch bei VerduBerung von weniger als vier Objekten
vorliegen.

Seitens der Objekt KG ist nicht beabsichtigt, die Immobilien innerhalb
eines Zeitraums von zehn Jahren zu verduBern. Somit ist davon aus-
zugehen, dass die Voraussetzungen fiir einen gewerblichen Grund-
stiickshandel auf Ebene der Objekt KG planmaRig nicht erfiillt werden.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung kann jedoch auch die mittel-
bare VerduRerung von Grundstiicken bzw. grundstiicksgleichen
Rechten sowie von Immobilien durch AnteilsverduRerungen an ver-
mdogensverwaltenden Personengesellschaften auf Ebene des verdu-
Rernden Gesellschafters zur Annahme eines gewerblichen
Grundstiickshandels fuhren. Allerdings soll dies nach dem o. g. BMF-
Schreiben (vgl. Tz. 18) grundsatzlich nur dann gelten, wenn der je-
weilige Gesellschafter zu mindestens 10 % an der Grundbesitz hal-
tenden Gesellschaft beteiligt ist oder der Verkehrswert seiner
Beteiligung den Betrag von EUR 250.000 Ubersteigt. Die von der
Finanzverwaltung festgesetzte Nichtaufgriffsgrenze ist nicht durch
hochstrichterliche Rechtsprechung bestétigt worden und daher fir
den Steuerpflichtigen als begtinstigend einzustufen (vgl. Risiken
Seite 19 ff.).

Seitens der Fonds KG ist bei der vorliegenden Vermdgensanlage nicht
beabsichtigt, die Kommanditbeteiligung an der Objekt KG innerhalb
von zehn Jahren wieder zu verdulern. Im Fall der VerauRerung oder
Ubertragung der Beteiligung an der Fonds KG vor Ablauf der Zehn-
jahresfrist durch einen Anleger sollte dieser zuvor seinen steuer-
lichen Berater hinzuziehen.

(c) Einkunftserzielungsabsicht

Voraussetzung zur Erzielung steuerpflichtiger Einkiinfte aus einer
Beteiligung an der Fonds KG ist eine Einkunfts- bzw. Uberschuss-

erzielungsabsicht sowohl auf Ebene der Objekt KG bzw. Fonds KG als
auch auf Ebene des Anlegers. Unter Einkunftserzielungsabsicht ist
die Intention eines Steuerpflichtigen zu verstehen, auf Dauer nach-
haltig steuerpflichtige Einkiinfte bzw. Uberschiisse zu erzielen. Bei
der Beurteilung, ob eine solche Absicht des Steuerpflichtigen vor-
liegt, ist auf die Dauer der voraussichtlichen Vermdgensnutzung
durch den Steuerpflichtigen selbst oder durch seine Gesamtrechts-
nachfolger abzustellen. Steuerfreie VerduRBerungsgewinne sind
ebenso wie steuerpflichtige Verduflerungsgewinne aus privaten
VerduRerungsgeschaften nach § 23 EStG in diese Betrachtung nicht
einzubeziehen (vgl. BMF-Schreiben vom 8. Oktober 2004, BStBI. |
2004, Seite 933, Tz. 34). Die Einkunftserzielungsabsicht bezieht sich
dabei grundsatzlich nur auf die jeweilige Immobilie (vgl. BFH, Urteil
vom 1. April 2009, BStBI. 11 2009, Seite 776). Die Anbieterin geht nach
der Prognoserechnung davon aus, dass die Fonds KG bzw. die
Objekt KG im Hinblick auf die einzelnen Immobilien als auch insge-
samt einen Uberschuss der Einnahmen tiber die Werbungskosten
(sog. ,Totalliberschuss”) erzielen werden. Eine im engen zeitlichen
Zusammenhang mit dem Beitritt zur Fonds KG stehende VerduRRerung
oder Ubertragung der jeweiligen Immobilie oder der Beteiligung an
der Objekt KG bzw. Fonds KG kann ein gegen die Einkunfts-
erzielungsabsicht sprechendes Beweisanzeichen sein. Nach Auf-
fassung der Finanzverwaltung kann dies insbesondere fiir den
Zeitraum von bis zu fiinf Jahren nach Anschaffung der Gesellschafts-
beteiligung bzw. Beitritt des Anlegers sowie in Bezug auf die jewei-
lige Immobilie nach Anschaffung dieser Immobilie gelten (vgl. o.g.
BMF-Schreiben, Tz. 7). Eine kurz- oder mittelfristige VerduRerung der
jeweiligen Immobilie bzw. des Anteils an der Objekt KG ist planmaRig
nicht vorgesehen.

Da auch fiir jeden Anleger die Einkunftserzielungsabsicht auf seiner
persénlichen Ebene vorliegen muss, sind Werbungskosten, die auf
privater Ebene (z. B. aus einer Fremdfinanzierung der Beteiligung an
der Fonds KG oder Beratungs- und Reisekosten) verursacht werden,
in die Ermittlung eines Totalliberschusses auf dessen Ebene einzube-
ziehen. Da solche personlichen Werbungskosten beispielsweise zu
einer Verlangerung der Periode bis zum Erreichen eines Totallber-
schusses oder einer Aberkennung der Einkunftserzielungsabsicht fiir
den einzelnen Anleger fiihren kdnnen, sollte im Vorwege der person-
liche steuerliche Berater des Anlegers konsultiert werden.

(d) Einkunftsermittlung

(i) Zurechnung der Einkiinfte

Die Vermietungseinkiinfte des an der Fonds KG beteiligten Anlegers
werden nach dem Uberschuss der Einnahmen tiber die Werbungs-
kosten gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 2 EStG (sog. ,Uberschusseinkunftsart”)
ermittelt. Dabei unterliegen die dem Steuerpflichtigen innerhalb
eines Kalenderjahres zugeflossenen Einnahmen und geleisteten
Werbungskosten der Besteuerung (vgl. 8 11 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2
Satz 1 EStG).

Maligeblich fir die Besteuerung beim Anleger sind nicht die jahr-
lichen Ausschiittungen der Fonds KG. Diese sind als Entnahme freier
Liquiditat keine Bemessungsgrundlage fiir die Besteuerung. Vielmehr
wird mit Ablauf eines Kalenderjahres jedem Anleger das anteilig auf



ihn entfallende steuerliche Ergebnis der Fonds KG zugewiesen. Diese
Ergebniszuweisung gilt unabhangig davon, ob die Beteiligung an der
Fonds KG direkt oder tiber die Treuhandkommanditistin gehalten
wird.

Das anteilig auf den Anleger entfallende steuerliche Ergebnis richtet
sich nach der Hohe seiner Beteiligung an der Fonds KG (Kapitalkonto |).
Ein Anleger nimmt dabei grundsatzlich in dem Umfang an steuer-
lichen Ergebniszuweisungen teil, in dem er zum Zeitpunkt des Zu-
bzw. Abflusses als Gesellschafter anzusehen ist. Um die Verteilung
der Jahresergebnisse der Fonds KG unabhéngig vom Beitrittszeit-
punkt des einzelnen Anlegers innerhalb eines Jahres erreichen zu
konnen, sieht der Gesellschaftsvertrag bis 2012 eine sog. ,Gleich-
verteilungsabrede” vor. Der Ausgleich zwischen den Anlegern erfolgt
dabei — soweit maglich —im Wege der Vorabzuweisung steuerlicher
Ergebnisanteile.

Fiir Zwecke der Besteuerung stellt zunéchst das fiir die Objekt KG
zustandige Finanzamt im Rahmen einer gesonderten und einheit-
lichen Feststellung von Besteuerungsgrundlagen die steuerrelevan-
ten Einkiinfte auf Ebene der Objekt KG fest (8 180 Abs. 1 Nr. 2a AO).
Dabei werden aus Sicht der Fonds KG auch die im Zusammenhang
mit der Beteiligung an der Objekt KG stehenden Sonderwerbungs-
kosten festgestellt und ausschliellich der Fonds KG zugewiesen. Auf
Ebene der Fonds KG nimmt das fiir die Fonds KG zustdndige
Finanzamt eine weitere gesonderte und einheitliche Feststellung von
Besteuerungsgrundlagen vor und teilt anschlieRend dem jeweiligen
fir den Anleger zustandigen Wohnsitzfinanzamt von Amts wegen
mit, welche anteiligen Einkiinfte auf den Anleger entfallen. Eine
zusétzliche Steuererkldrung oder Mitteilung des Anlegers ist nicht
erforderlich.

Werbungskosten des Anlegers, die auf seiner personlichen Ebene
entstanden sind (z. B. Fremdkapitalzinsen, Reisekosten etc.), miissen
der Fonds KG rechtzeitig zum 31. Marz des Folgejahres gemeldet
werden, damit diese gegebenenfalls — soweit gesetzlich zuldssig —in
die gesonderte und einheitliche Feststellung der Besteuerungs-
grundlagen bei der Objekt KG bzw. Fonds KG aufgenommen werden
konnen. Eine Geltendmachung in der personlichen Einkommensteuer-
erklarung des Anlegers ist nicht maglich.

(ii) Werbungskosten und Anschaffungsnebenkosten

(A) Besonderheiten bei geschlossenen Fonds

Hinsichtlich der Frage, ob die auf Ebene der Objekt KG bzw. Fonds KG
entstehenden Aufwendungen im Zusammenhang mit der Investi-
tionsphase als sofort abzugsfahige Werbungskosten oder zu aktivie-
rende Anschaffungsnebenkosten zu qualifizieren sind, hat die
Finanzverwaltung mit Datum vom 20. Oktober 2003 (BStBI. | 2003,
Seite 546) auf Basis der Rechtsprechung des BFH die nunmehr
flinfte Fassung des sog. ,Bauherren-“ oder ,Fondserlasses” ver-
offentlicht (,Fondserlass”).

Die Bestimmungen dieses Erlasses finden dabei inshesondere bei der
Beteiligung an geschlossenen Schiffs-, Medien- oder Immobilien-
fonds Anwendung, sofern dem interessierten Anleger ein bereits vor-
formuliertes Vertragswerk ohne wesentliche Einflussmaglichkeiten

auf die Investitionsentscheidung angeboten wird. Bezogen auf
Immobilienfonds wird der Anleger dabei grundsatzlich nicht als
Bauherr, sondern als Erwerber eines — ggf. zu errichtenden bzw. zu
sanierenden — Gebaudes angesehen (sog. ,Erwerberfonds” gemaR
Fondserlass Tz. 33 i.V.m. Tz. 35). Die im Zusammenhang mit dem
Beitritt des Anlegers entstehenden Kosten sind daher grundsatzlich
als Anschaffungsnebenkosten zu qualifizieren (vgl. BFH, Urteil vom
8. Mai 2001, BStBI. I1 2001, Seite 720). Dennoch gewahrt die Finanz-
verwaltung dem Anleger — wenn auch in begrenztem Umfang — den
Abzug von Werbungskosten wahrend der Investitionsphase, soweit
diese den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung zuzuordnen
sind.

(B) Behandlung laufender Aufwendungen

Die auf Ebene der Objekt KG bzw. Fonds KG entstehenden laufenden
Aufwendungen nach Beendigung der Investitionsphase (z. B.
Verwaltungs- und Bewirtschaftungskosten) sind grundsatzlich als
Werbungskosten zu beriicksichtigen. Zu den Werbungskosten gehd-
ren zudem Schuldzinsen, soweit sie mit der Einkunftsart Vermietung
und Verpachtung in wirtschaftlichem Zusammenhang stehen (vgl. $ 9
Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 EStG). Dies gilt grundsatzlich sowohl fiir die Ebene
der jeweiligen Gesellschaft als auch fir die Ebene der Gesellschafter
(z. B. Fremdfinanzierungskosten im Zusammenhang mit dem Erwerb
der Beteiligung). Fiir etwaige im Zusammenhang mit dem Erwerb der
Beteiligung durch einen Anleger entstehende Fremdfinanzierungs-
aufwendungen sind jedoch auch die Ausfiihrungen zur Einkunfts-
erzielungsabsicht zu beachten.

Soweit die Werbungskosten der Fonds KG anteilig dem Anteil an der
Beteiligungs GmbH und Kapitaleinkiinften zuzuordnen sind, ist deren
Abzugsfahigkeit von den besonderen Bestimmungen fiir Kapital-
einkiinfte abhangig (siehe Ausfiihrungen unter 2 (f)).

(C) Aufwendungen wahrend der Investitionsphase

Hingegen sind die Aufwendungen, die im Zusammenhang mit der
Umsetzung des Projektes in der Investitionsphase anfallen, als
Anschaffungsnebenkosten zu erfassen (vgl. Fondserlass Tz. 38). Fiir
die Prognoserechnung hat die Anbieterin daher séamtliche bis zum
beabsichtigten Erwerb der jeweiligen Immobilie anfallenden Kosten
— mit Ausnahme von Gesellschaftskosten (insbesondere Jahres-
abschlusserstellung und -priifung, Kontofiihrungsgebiihren) — in Form
einer steuerlichen ,Erganzungsrechnung” anteilig als Anschaffungs-
nebenkosten der jeweiligen Immobilie aktiviert, soweit diese nicht
direkt der jeweiligen Immobilie zuzuordnen sind. Im Hinblick auf das
Risiko einer abweichenden Zuordnung der Anschaffungsnebenkosten
wird auf die Ausfiihrungen im Teil ,Risiken” (siehe Seite 19 ff.) ver-
wiesen.

(D) Finanzierungsaufwendungen

Der Erwerb der Immobilien wird auf Ebene der Objekt KG teilweise
fremdfinanziert. Daraus resultierende Schuldzinsen, Bearbeitungs-
gebiihren etc. sind grundsatzlich im Zeitpunkt der Zahlung als
Werbungskosten steuerlich abzugsfahig, soweit sie auf besonderen
Verpflichtungsgriinden beruhen und mit einer Einkunftsart in wirt-
schaftlichem Zusammenhang stehen (vgl. § 9 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 EStG).
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Ebenso sind Kosten der Zwischenfinanzierung auf Ebene der
Fonds KG vorbehaltlich eines Abflusses vor Beitritt einzelner Anleger
grundsatzlich abzugsfahige Werbungskosten, da die Anleger mit
ihnen belastet werden.

Die im Wege von Zinssicherungsgeschaften fiir mehr als finf Jahre
vorgesehenen Zinsvorauszah-lungen werden gleichméaRig tber die
gesamte Darlehenslaufzeit verteilt (vgl. § 11 Abs. 2 S. 3 EStG).

Die Bestimmungen zur steuerlichen Abzugsfahigkeit von Fremd-
finanzierungsaufwendungen gemaR 8 4h EStG (sog. ,Zinsschranke”)
sind nicht auf vermdgensverwaltende Personengesellschaften
anwendbar (vgl. BMF-Schreiben vom 4. Juli 2008, BStBI. | 2008,
Seite 718, Tz. 5).

(E) Absetzung fiir Abnutzung

Fir Wirtschaftsgiiter, die zur Erzielung von Einkiinften verwendet
werden und einer wirtschaftlichen oder technischen Abnutzung
unterliegen, sind Absetzungen fir Abnutzungen (,AfA") von den
Anschaffungskosten vorzunehmen. Die Anschaffungskosten des
Grund und Bodens kénnen nicht mittels planmaRiger AfA geltend
gemacht werden.

Im Rahmen der Einnahmeniiberschussrechnung kann AfA beim
Gebdude nach 8 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2a i.V.m. 8 9 Abs. 1 Satz 3 Nr. 7
EStG beriicksichtigt werden. Die AfA ist in Héhe von grundséatzlich
jahrlich 2 % zeitanteilig ab Erwerb der jeweiligen Immobilie vorzu-
nehmen. Fiir die Bemessungsgrundlage der AfA ist bei der
Anschaffung eines bebauten Grundstiicks der Kaufpreis nach dem
Verhaltnis der Verkehrswerte oder Teilwerte auf den Grund und
Boden sowie das Gebdude und sonstige abschreibungsfahige
Wirtschaftsgtiter aufzuteilen (vgl. BFH, Urteil vom 10. Oktober 2000,
BStBI. 11 2001, Seite 183).

Dartiber hinaus sind auch die im Zusammenhang mit dem Erwerb der
jeweiligen Immobilie sowie der beabsichtigten Platzierung der
Anteile an der Fonds KG entstehenden Nebenkosten anteilig in die
jeweilige Bemessungsgrundlage einzubeziehen.

Im Rahmen der Prognoserechnung wurde hinsichtlich der bereits
erworbenen und der noch zu erwerbenden Immobilien aus Ver-
einfachungsgriinden eine Aufteilung des jeweiligen Kaufpreises in
Hohe von ca. 83 % auf das jeweilige Gebéaude, in Hohe von ca.
15 % auf das jeweilige Grundstiick sowie in Hohe von ca. 2 % auf
sonstige Wirtschaftsgtiter vorgenommen. Im Hinblick auf das Risiko
einer abweichenden Aufteilung der Anschaffungskosten wird auf die
Ausfiihrungen im Teil ,Risiken” (siehe Seite 19 ff.) verwiesen.

(e) Verlustausgleichsheschréankungen

(i) Verluste im Zusammenhang mit Steuerstundungsmodellen
gemaR 8 15b EStG

Die Bestimmungen des & 15b EStG sehen eine Beschrankung des

Verlustabzugs vor, wenn aufgrund einer modellhaften Gestaltung

steuerliche Vorteile in Form von negativen Einkiinften erzielt werden
sollen. Dies ist der Fall, wenn dem Steuerpflichtigen aufgrund eines
vorgefertigten Konzepts die Mdglichkeit geboten werden soll, zumin-
dest in der Anfangsphase der Investition Verluste mit (brigen
Einkiinften zu verrechnen (8 15b Abs. 2 Satz 1 f. EStG). Neben
gewerblichen Fondsmodellen findet § 15b EStG insbesondere auch
auf vermogensverwaltende Fondsgesellschaften Anwendung, deren
Gegenstand die Vermietung und Verpachtung ist (vgl. 8 21 Abs. 1
Satz 2 EStG). Die Regelungen des § 15b EStG finden grundsatzlich
auch auf doppelstdckige Personengesellschaften sowie solche
Gesellschaften Anwendung, deren Investitionsobjekte noch nicht
konkretisiert sind (vgl. BMF-Schreiben vom 17. Juli 2007, BStBI. |
2007, Seite 542, Tz. 10 bzw. 21).

Als Rechtsfolge bestimmt § 15b Abs. 1 Satz 1 EStG, dass derartige
Verluste nicht mit anderen Einkiinften ausgeglichen werden diirfen.
Auch ein Verlustabzug gemal 8 10d EStG ist insoweit ausgeschlos-
sen. Zulassig ist hingegen eine Verrechnung dieser Verluste mit kiinf-
tigen positiven Einkiinften aus derselben Einkunftsquelle. Diese
Rechtsfolgen greifen jedoch nur dann ein, wenn die insgesamt in der
Anfangsphase der Investition prognostizierten Verluste mehr als
10 % des nach dem Fondskonzept aufzubringenden Kommandit-
kapitals betragen.

Basierend auf der von der Anbieterin erstellten Prognoseberechnung
betrdgt die fir § 15b EStG maRgebliche Verlustzuweisung sowoh! auf
Ebene der Objekt KG als auch auf Ebene der Fonds KG in der
Anfangsphase weniger als 10 % des jeweils aufzubringenden Kom-
manditkapitals, sodass die Regelungen des 8 15b EStG auf die vor-
liegende Vermdgensanlage planmaRig nicht anzuwenden sind.

(i) Verluste bei beschrénkter Haftung gemaR § 15a EStG

Soweit 8 15b EStG nicht zur Anwendung gelangt, kénnen die einem
Kommanditisten zuzuweisenden Verlustanteile zum Ausgleich mit
anderen positiven Einkiinften verwendet werden, soweit diese
Verlustzuweisung nicht zu einem negativen Kapitalkonto des jeweili-
gen Kommanditisten fiihrt oder sich dadurch ein bereits bestehendes
negatives Kapitalkonto erhohen wiirde (vgl. § 15a Abs. 1i.V.m. § 21
Abs. 1 Satz 2 EStG). Insoweit ware lediglich eine Verrechnung mit
kiinftigen positiven Einkiinften aus derselben Einkunftsquelle még-
lich. Dariber hinaus kann 8 15a Abs. 3 EStG zu einer Zurechnung
fiktiver Gewinne fiihren, wenn durch Ausschiittungen negative
Kapitalkonten entstehen oder sich solche erhéhen. Die Regelungen
des 8 1ba EStG finden grundsatzlich auch auf doppelstdckige
Personengesellschaften Anwendung (vgl. BFH, Beschluss vom
18. Dezember 2003, BStBI. Il 2004, Seite 231). Basierend auf der von
der Anbieterin erstellten Prognoseberechnung entsteht kein negati-
ves Kapitalkonto des Anlegers bei der Fonds KG bzw. der Fonds KG
bei der Objekt KG. Daher sind die Bestimmungen des 8 15a EStG auf
die vorliegende Vermdgensanlage voraussichtlich nicht anzuwenden.

(i) Allgemeiner Verlustabzug gemaR § 10d EStG

GemaR & 10d Abs. 1 EStG konnen im Veranlagungsjahr nicht aus-
gleichsfahige Verluste in den unmittelbar vorangegangenen
Veranlagungszeitraum bis zur Hohe von EUR 511.500 (zusammen-



veranlagte Ehegatten EUR 1.023.000) zuriickgetragen werden.
Soweit Verluste nicht zuriickgetragen werden, sind sie in kiinftige
Veranlagungszeitrdume vorzutragen und konnen dabei gemal$ § 10d
Abs. 2 EStG bis zu EUR 1,0 Mio. (zusammenveranlagte Ehegatten
EUR 2,0 Mio.) unbeschréankt und dariiber hinaus zu 60 % des (iber-
steigenden Gesamtbetrages der Einkiinfte abgezogen werden.

(f) Steuersatze

Die Einkommensbesteuerung erfolgt nach Malgabe des jeweiligen
persénlichen Einkommensteuersatzes der Anleger. Der in der Prog-
noserechnung ausgewiesene Mittelriickfluss beriicksichtigt den der-
zeitigen Spitzensteuersatz von 45 % (vgl. 8 32a EStG).

Auf Einkiinfte aus Kapitalvermdgen ist grundsatzlich ein besonderer
Steuertarif von 25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer) anzuwenden (sog. ,Abgeltungsteuer”, vgl. 8 32d EStG).
Die Abgeltungsteuer gilt insbesondere fir die Zinseinkiinfte der
Objekt KG und Fonds KG aus der Anlage freier Liquiditat sowie
Dividendeneinkiinfte, sofern diese nicht den Einkiinften aus Ver-
mietung und Verpachtung zuzurechnen sind (vgl. 8 32d Abs. 1 Satz 1
i.V.m. 8 20 Abs. 8 EStG). Mit dem Kapitalertragsteuerabzug gemaf
88 43 ff. EStG ist die Einkommensbesteuerung des Anlegers auf
diese Einkiinfte grundsatzlich abgegolten. Der Abzug von im
Zusammenhang mit den betreffenden Kapitaleinkiinften stehenden
Werbungskosten ist ausgeschlossen (vgl. § 20 Abs. 9 EStG). Fiir jeden
Veranlagungszeitraum kann jedoch ein Sparer-Pauschbetrag von
EUR 801 (fiir zusammenveranlagte Ehegatten EUR 1.602) fiir samt-
liche Kapitaleinkiinfte des Anlegers in Anspruch genommen werden.

3. Solidaritdtszuschlag

Zusatzlich zur Einkommensteuer wird derzeit ein Solidaritatszuschlag
in Hohe von 55 % der festgesetzten Einkommensteuer jedes
Anlegers erhoben, der sich als zusétzliche Belastung auswirkt. Die
Konzeption der Vermdgensanlage geht davon aus, dass wahrend der
gesamten Dauer der Beteiligung ein Solidaritdtszuschlag in dieser
Hohe erhoben wird.

4. Kirchensteuer

Bei kirchensteuerpflichtigen Anlegern wird Kirchensteuer erhaben,
deren Hohe je nach Bundesland grundsétzlich 8 % oder 9 % der
Einkommensteuer betrdgt. Bei der Ermittlung der steuerlichen
Belastung im Rahmen der Prognoserechnung wurde eine etwaige
Kirchensteuerbelastung auf Ebene des Anlegers nicht beriicksichtigt.

5. Gewerbesteuer

Der Gewerbesteuer unterliegt jeder stehende Gewerbebetrieb,
soweit er im Inland betrieben wird (8 2 Abs. 1 Gewerbesteuergesetz).
Als vermdgensverwaltende Personengesellschaften betreiben weder
die Fonds KG noch die Objekt KG einen Gewerbebetrieb. Die erziel-
ten Einkiinfte unterliegen somit nicht der Gewerbesteuer.

6. Grunderwerbsteuer

Der Erwerb von im Inland belegenen Grundstiicken oder grundstticks-
gleichen Rechten wie z. B. Erbbaurechten unterliegt der Grund-
erwerbsteuer (vgl. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 i.Vm. § 2 Abs. 2 Nr. 1 Grund-
erwerbsteuergesetz (,GrEStG")). Die Grunderwerbsteuer betragt in
Berlin derzeit 4,5 % der malgeblichen Bemessungsgrundlage und
stellt grundsatzlich zu aktivierende Anschaffungsnebenkosten des
jeweiligen Grundbesitzes dar, soweit diese von der Objekt KG getra-
gen werden. Die Prognoserechnung beriicksichtigt Grunderwerb-
steuer i.H.v. 4,5 % der prospektierten Kaufpreise fiir die Immobilien
auf Ebene der Objekt KG.

Der Grunderwerbsteuer unterliegt zudem die unmittelbare oder mit-
telbare Ubertragung von Anteilen an Grundbesitz haltenden
Personengesellschaften auf neue Gesellschafter, sofern dabei inner-
halb von fiinf Jahren mindestens 95 % der Anteile am Gesellschafts-
vermdgen (ibertragen worden sind (vgl. 8 1 Abs. 2a GrEStG). Nach
Auffassung der Finanzverwaltung fallt grundsatzlich auch der Beitritt
von Kommanditisten im Rahmen der Platzierungsphase eines
geschlossenen Immobilienfonds in den Anwendungsbereich der vor-
genannten Regelung. Bei den einzelnen Anteilsiibertragungen ist
dabei jedoch auf das Beteiligungsverhaltnis zum insgesamt geplan-
ten FEigenkapital der Personengesellschaft abzustellen (vgl.
Gleichlautende Léndererlasse vom 25. Februar 2010, BStBI. | 2010,
Seite 245, Tz. 3). Veranderungen der Beteiligungshohe bereits betei-
ligter Gesellschafter — insbesondere der Griindungsgesellschafter —
sowie die mehrfache Ubertragung von Personengesellschafts-
anteilen innerhalb des fiinfjahrigen Betrachtungszeitraums fiihren
hingegen nicht zu einem grunderwerbsteuerpflichtigen Vorgang (vgl.
0.g. Gleichlautende Léndererlasse, Tz. 2.1). Ebenso bleiben Anteile,
die von Todes wegen (bertragen werden, unberticksichtigt (vgl. § 1
Abs. 2a Satz 2 GrEStG).

Bei doppel- oder mehrstéckigen Personengesellschaften wirken sich
Anderungen im Gesellschafterbestand der Obergesellschaft(en) nach
Auffassung der Finanzverwaltung mittelbar auch bei der Grundbesitz
haltenden Untergesellschaft aus (vgl. u. a. Verfiigung der OFD
Rheinland vom 21. Mai 2008, NWB — Kurzinfo GrESt 1/2008). Jeder
Gesellschafter der Oberpersonengesellschaft(en) ist mittelbar am
Vermdgen der Unterpersonengesellschaft beteiligt.

Mittelbare Anderungen der Beteiligungsverhaltnisse tiber eine
Kapitalgesellschaft sind nur dann zu beriicksichtigen, wenn sich die
Beteiligungsverhaltnisse an der ,vermittelnden” Kapitalgesellschaft
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zu mindestens 95 % dndern. Bei mehrstufigen mittelbaren Beteili-
gungen ist die Prifung, ob diese Grenze erreicht ist, fiir jede
Beteiligungsebene gesondert vorzunehmen (vgl. o. g. Gleichlautende
Landererlasse, Tz. 2.2).

Bei der vorliegenden Vermdgensanlage ist die Beteiligungs GmbH
ununterbrochen seit Griindung der Objekt KG am Vermdgen dieser
Gesellschaft beteiligt. Auch nach dem vollstandigen Beitritt der
Anleger zur Fonds KG wird die Beteiligungs GmbH planmaRig fiir
einen Zeitraum von mindestens finf Jahren ununterbrochen in Héhe
von mehr als 5 % am Vermdgen der Objekt KG beteiligt bleiben.
Dariiber hinaus sind innerhalb des vorgenannten Zeitraums weder
mittelbare noch unmittelbare Anteilsiibertragungen an der Beteili-
gungs GmbH vorgesehen.

Der Beitritt der Anleger und die damit verbundene Erhéhung des
Kommanditkapitals der Fonds KG auf bis zu EUR 20,00 Mio. stellt
somit keine Realisierung eines grunderwerbsteuerpflichtigen Sach-
verhalts dar.

7. Umsatzsteuer

Die langfristige Vermietung von Immobilien stellt eine umsatzsteuer-
bare, aber grundsatzlich umsatzsteuerfreie Leistung dar (vgl. § 4
Nr. 12 Buchstabe a) Umsatzsteuergesetz (,UStG"). Unter bestimmten
Voraussetzungen besteht jedoch die Méglichkeit, auf diese Steuer-
befreiung zu verzichten und umsatzsteuerpflichtig zu vermieten (sog.
,Option zur Umsatzsteuerpflicht”, vgl. 8 9 Abs. 1 UStG).

Aufgrund der voraussichtlich nahezu vollumfanglichen Nutzung der
Immabilien als Wohnimmabilien wurde aus Vereinfachungsgriinden
im Rahmen der Prognoserechnung keine Option zur Umsatzsteuer-
pflicht und dementsprechend kein Vorsteuerabzug beriicksichtigt. Der
Objekt KG in Rechnung gestellte Umsatzsteuerbetrage wurden viel-
mehr vollumfanglich als Werbungskosten bzw. Anschaffungsneben-
kosten behandelt.

Eine Gesellschaft, deren Tétigkeit sich auf das Halten und Verwalten
von Beteiligungen beschrénkt, ist nicht als umsatzsteuerliche
Unternehmerin im Sinne des 8 2 UStG anzusehen und kann keinen
Vorsteuerabzug geltend machen. Damit ist die Fonds KG ebenfalls
nicht berechtigt, die ihr in Rechnung gestellten Umsatzsteuerbetrage
als Vorsteuer abzuziehen. Diese Steuerbetrdge stellen vielmehr auf
Ebene der Fonds KG Werbungskosten bzw. insbesondere in der
Investitionsphase Anschaffungsnebenkosten dar.

8. Vermdgensteuer

Nach der Entscheidung des Bundesverfassungsgerichtes vom
22. Juni 1995 (BStBI. Il 1995, Seite 655) zur Verfassungswidrigkeit
der Vermdgensteuer wird diese derzeit nicht erhoben.

9. Erbschaft- und Schenkungsteuer

Die unentgeltliche Ubertragung der Beteiligung an der Fonds KG im
Wege der Erbfolge bzw. Schenkung unterliegt — aufgrund der annah-
megemalen Ansassigkeit des Anlegers im Inland — der unbeschrank-
ten (deutschen) Erbschaft- bzw. Schenkungsteuerpflicht (vgl. § 2
Abs. 1 Nr. 1 Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz (,ErbStG”)).
Grundsatzlich ist auch das Ausscheiden eines Gesellschafters zu
einem Abfindungsbetrag, der unter dem Wert seiner Beteiligung
liegt, als Schenkung anzusehen (vgl. § 7 Abs. 7 ErbStG). Auch fiir
Zwecke der Erbschaft- und Schenkungsteuer wird eine vermégens-
verwaltende Personengesellschaft als ,transparent” qualifiziert, d. h.
den mittelbar oder unmittelbar an der Personengesellschaft betei-
ligten Gesellschaftern werden daher grundsatzlich alle von der
Personengesellschaft gehaltenen Wirtschaftsgiiter anteilig zuge-
rechnet (vgl. 8 10 Abs. 1 Satz 4 ErbStG).

Die unentgeltliche Ubertragung der von einem Anleger gezeichneten
Beteiligung an der Fonds KG im Wege der Schenkung bzw. im Erbfall
wird somit grundsétzlich wie die entsprechende Ubertragung von
inlandischen bebauten Grundstiicken behandelt.

(a) Bewertung

Sowohl bei den bereits erworbenen Immoabilien als auch den
Immabilien, deren Erwerb planméaRig nach dem Beitritt der Anleger
erfolgen soll, handelt es sich annahmegemaR um sog. Mietwohn-
grundstiicke im Sinne des § 181 Abs. 3 Bewertungsgesetz (,BewG").
Die Bewertung von bebauten bzw. im Zustand der Bebauung befind-
lichen Mietwohngrundstiicken fiir Zwecke der Erbschaft- und
Schenkungsteuer erfolgt mit dem sog. ,Grundbesitzwert” auf Basis
eines Ertragswertverfahrens (vgl. 8 12 Abs. 3 ErbStG i.V.m. § 151
Abs. 1 Nr. 1, 157, 176 ff. BewG). Fiir Zwecke des Ertragswert-
verfahrens werden der Bodenwert und der Gebdudeertragswert
zundchst getrennt ermittelt, wobei mindestens der Bodenwert anzu-
setzen ist. Dabei orientiert sich der Bodenwert an den — ungekiirzten
— Bodenrichtwerten. Der Gebaudeertragswert, abgeleitet aus dem
um die Bewirtschaftungskosten geminderten Rohertrag, gekiirzt um
die sog. Bodenwertverzinsung gemall 8 185 Abs. 2 BewG, kapita-
lisiert mit einem von der Restnutzungsdauer des Gebdudes und dem
Liegenschaftszinssatz abhdngigen Vervielféltiger, wird dabei nach
den 88 185 ff. BewG ermittelt.

Im Erbfall kénnen nach Auffassung der Finanzverwaltung vom antei-
ligen Grundbesitzwert die anteiligen Verbindlichkeiten der Gesell-
schaft als Nachlassverbindlichkeiten abgezogen werden (vgl.
Richtlinie 26 Abs. 2 Erbschaftsteuer-Richtlinien 2003). Im Fall der
schenkweisen Ubertragung eines Anteils an der Fonds KG ist die
mal8gebliche Bereicherung gemal 8 10 Abs. 1 Satz 4 ErbStG nach
dem Prinzip der gemischten Schenkung zu ermitteln, sodass insoweit
ggf. nur eine eingeschrénkte Beriicksichtigung von Schuldposten der
Gesellschaft in Betracht kommt.



GemaR § 13c ErbStG sind zu Wohnzwecken vermietete, bebaute und
im Inland, EU-Mitgliedstaat oder Staat des Europaischen Wirt-
schaftsraums belegene Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile mit 90 %
ihres Wertes anzusetzen, wenn der Erbe bzw. Beschenkte dieses
Vermogen nicht auf einen Dritten bzw. Miterben ibertragen muss
bzw. tibertragt. Diese Steuerbefreiung ist grundsatzlich anwendbar
auf die Immobilien der Objekt KG, soweit entsprechend der Annahme
eine Vermietung zu Wohnzwecken erfolgt. Mit dem nach § 13c
ErbStG steuerbefreiten Vermdgen im Zusammenhang stehende
Schulden sind bei der Ermittlung der steuerpflichtigen Bereicherung
jedoch lediglich entsprechend anteilig abzugsfahig (vgl. 8 10 Abs. 6
Satz 5 ErbStG). Die Bewertung der Beteiligung an der Beteiligungs
GmbH erfolgt grundsétzlich mit dem gemeinen Wert (vgl. 8 12 Abs. 2
ErbStG i.V.m. 8 11 Abs. 2 Bew().

Die vorstehend dargestellten Bewertungsgrundsatze gelten nach ver-
offentlichter Auffassung einzelner Landesfinanzamter grundsatzlich
auch fiir die unentgeltliche Ubertragung einer Beteiligung eines
Anlegers, der lber die Treuhandkommanditistin als Treugeber an der
Fonds KG beteiligt ist (vgl. Erlass des Finanzministeriums Bayern vom
16. September 2010, DB 2010, Seite 2420; Erlass des Finanzministe-
riums Baden-Wiirttemberg vom 2. November 2010, Az. 3 -S 3806/51).
Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass im Einzelfall
zustandige Finanzbehdrden eine hiervon abweichende Auffassung
vertreten, sodass es im Falle einer mittelbaren Beteiligung des
Anlegers Uber die Treuhandkommanditistin zu einer anderen erb-
schaft- und schenkungsteuerlichen Bemessungsgrundlage kommt
(vgl. Risiken, Seite 19 ff.).

(b) Steuersatz und Freibetrage

Die Erbschaft- und Schenkungsteuer wird unter Beriicksichtigung von
personlichen Freibetrdgen sowie Vorschenkungen innerhalb einer
Zehnjahresfrist durch einen progressiven Steuerstaffeltarif ermittelt.
Gemall § 16 ErbStG betragen beispielsweise die personlichen
Freibetrdge fiir Ehegatten und (eingetragene) Lebenspartner
EUR 500.000 und fiir Kinder EUR 400.000. Die Steuersétze sind
dariiber hinaus nach Verwandtschaftsgrad in drei Klassen gegliedert.
Der niedrigste Steuersatz betrdgt 7 % in der Steuerklasse | bei einem
Wert des steuerpflichtigen Erwerbs von his zu EUR 75.000, der
héchste Steuersatz betrdgt 50 % in der Steuerklasse Il bei einem
steuerpflichtigen Erwerb von mehr als EUR 6,0 Mio. (vgl. § 19 ErbStG).

Steuersatz in Steuersatz in
Steuerklasse Il Steuerklasse IlI

Steuersatz in
Steuerklasse |

Wert des steuer-
pflichtigen Erwerbs

in EUR bis ein-

schlieBlich

75.000 7% 15 % 30 %
300.000 1 % 20 % 30 %
600.000 15 % 25 % 30 %
6.000.000 19 % 30 % 30 %
13.000.000 23 % 35 % 50 %
26.000.000 27 % 40 % 50 %
> 26.000.000 30 % 43 % 50 %

Die Ermittlung der Erbschaft- und Schenkungsteuer sowie die Inan-
spruchnahme von steuerlichen Freibetrdagen sind wesentlich von den
persénlichen Verhaltnissen des betroffenen Anlegers abhéngig. In
jedem Fall sollte vor einer unentgeltlichen Ubertragung der person-
liche steuerliche Berater des Anlegers konsultiert werden. Zudem
kann es ratsam sein, sich ggf. als Kommanditist unmittelbar im
Handelsregister eintragen zu lassen.

10. Grundsteuer

Der Grundsteuer unterliegt der in einer inldndischen Gemeinde bele-
gene Grundbesitz (vgl. § 2 Grundsteuergesetz i.V.m. § 19 BewG). Die
Hohe der zu entrichtenden Grundsteuer ergibt sich aus dem
Einheitswert des betreffenden Grundstiicks, der Steuermesszahl
sowie einem von der zustandigen Gemeinde zu bestimmenden
Hebesatz. Die Grundsteuer zahlt grundsatzlich zu den umlagefahigen
Betriebskosten, sodass die Objekt KG insoweit wirtschaftlich nicht
belastet wird.

11. Investmentsteuergesetz

Die Bestimmungen des Investmentsteuergesetzes (,InvStG”) finden
insbesondere auf in- bzw. ausléndische Investmentvermdgen
Anwendung (8 1 Abs. 1 InvStG). Ob ein derartiges Vermdgen vorliegt,
bestimmt sich dabei grundsatzlich nach dem Investmentgesetz
(,InvG"). Inlandische Investmentvermdgen sind demnach nur Invest-
mentfonds im Sinne des 8 2 Abs. 1 InvG sowie Investmentaktien-
gesellschaften im Sinne des 8 2 Abs. 5 InvG (8 1 Satz 1 Nr. 1 InvG),
nicht jedoch Personengesellschaften. Die Bestimmungen des InvG
sowie des InvStG sind somit auf die vorliegende Vermdgensanlage
nicht anwendbar.

9
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Vorbemerkungen

In dem nachfolgenden Abschnitt sind die mit der Vermdgensanlage
verbundenen Rechte fiir Anleger (im Einzelnen: Beteiligung an und
Entnahme vom Gewinn (Seite 102), Stimmrechte (Seite 101), Infor-
mations- und Kontrollrechte (Seite 100), Kiindigungsrecht (Seite 103),
Recht zur Ubertragung von Gesellschaftsanteilen (Seite 103)) dar-
gestellt, die sich an der Hamburg Trust HTG Deutschland 9 GmbH &
Co. KG (nachfolgend auch als ,Fonds KG" bezeichnet) direkt als
Kommanditist oder mittelbar als Treugeber beteiligen. In der Dar-
stellung sind solche Aspekte nicht behandelt, die sich aus persén-
lichen Umstanden eines einzelnen Anlegers ergeben kénnen.

Jedem Anleger wird daher dringend angeraten, die Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages der Fonds KG sowie des Treuhand-
vertrages vollstandig zu priifen und ggf. mit seinem personlichen
Berater zu erortern.

Die nachfolgende Darstellung begriindet keinen konkreten Rechtsrat,
sondern gibt die mit der Vermégensanlage verbundenen Rechte und
Pflichten wieder. Der Gesellschaftsvertrag und der Treuhandvertrag
sind mit ihrem jeweiligen vollstandigen Wortlaut in diesem
Verkaufsprospekt abgedruckt (siehe Seite 125 und Seite 140). Bei
Abweichungen zwischen dem Gesellschafts- bzw. Treuhandvertrag
und dieser Darstellung sind allein der Gesellschaftsvertrag und der
Treuhandvertrag mafgeblich.

Zukiinftige Anderungen des Gesellschaftsvertrages kénnen zu
Abweichungen zwischen der nachfolgenden Darstellung und dem
Gesellschaftsvertrag fiihren. Anderungen der Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages bediirfen eines Beschlusses mit einer
Mehrheit von drei Vierteln aller anwesenden bzw. vertretenen bzw. —
im schriftlichen Verfahren — teilnehmenden Stimmen der Komman-
ditisten und der Zustimmung der Komplementérin.

I. Konzept und Struktur der Beteiligung

Die Anleger beteiligen sich mit ihrer in der Beitrittserkl&rung genann-
ten Zeichnungssumme an der Fonds KG, der Hamburg Trust HTG
Deutschland 9 GmbH & Co. KG. Die Fonds KG beabsichtigt, mittelbar
iiber die HT Berlin Objekt HBB GmbH & Co. KG, an der sie als
Mehrheitskommanditistin beteiligt ist, neben den beiden bereits
erworbenen Immobilien weitere \Wohnimmobilien in Berlin in nor-
malem Zustand und in nachhaltig vermietbaren Lagen oder
Beteiligungen an Gesellschaften, die derartige \Wohnimmobilien hal-
ten, zu erwerben. Inshesondere hat sie die Bestandsimmobilien in
Berlin Treptow und Friedrichshain, jeweils Mehrfamilienhduser mit
einem kleineren Gewerbemietanteil (Gesamtmietflache von rund
1.492 m? und rund 2.367 m2), erworben (nachfolgend als ,Immo-
bilien” bezeichnet). Im Hinblick auf die weiteren geplanten
Immobilieninvestitionen seitens der Objekt KG ist beabsichtigt, wei-
tere Mehrfamilienhduser in Berlin in prosperierenden Stadtteillagen
mit einem wohnwirtschaftlichen und ggf. geringem Gewerbe-
mietanteil zu erwerben. Die Entscheidung tber den Erwerb einer
Immobilie wird durch einstimmigen Beschluss eines paritatisch durch
Hamburg Trust Asset Management HTAM GmbH und Berenberg
Private Capital GmbH besetztes Investitionskomitee getroffen, vgl.
hierzu Seite 107, Ziff. IV. 2.4.

Der mittelbare Erwerb der Immobilien stellt sich wie folgt dar:

Die Fonds KG ist Mehrheitskommanditistin der HT Berlin Objekt HBB
GmbH & Co. KG (nachfolgend als ,Objekt KG" bezeichnet) mit einem
Anteil von 94,89 % am Kommanditkapital der Objekt KG. Weitere
Kommanditisten der Objekt KG sind die HT Berlin Beteiligungs HBB
GmbH sowie die HT AIF Management GmbH. Die Fonds KG ist mit
einer Beteiligung von 94,9 % des Stammkapitals auch die Mehrheits-
gesellschafterin der HT Berlin Beteiligungs HBB GmbH (nachfolgend
als ,Beteiligungs GmbH" bezeichnet). Die vorgenannten Mehrheits-
beteiligungen an der Objekt KG und an der HT Berlin Beteiligungs
HBB GmbH sind die Anlageobjekte. Sie sind mit Ausnahme von
Investitionen in Finanzanlagen die einzigen wichtigen laufenden
Investitionen der Fonds KG. Weitere laufende Investitionen bestehen
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht. Hinsichtlich der mit den
Beteiligungen verbundenen Rechte siehe Seite 97.



Die Objekt KG hat am 17. Mérz 2011 und am 14. April 2011 jeweils
einen Grundstiickskaufvertrag tber die beiden Immobilien Baum-
schulenstrale und StraBmannstrale abgeschlossen. Die Einzel-
heiten zu den Grundstiickskaufvertragen sind auf den Seiten 108
und 109 dargestellt.

Anleger kénnen sich an der Fonds KG entweder unmittelbar als
Direktkommanditisten oder mittelbar als Treugeber durch den
Abschluss eines Treuhandvertrages mit der Treuhandkommanditistin
beteiligen (siehe naher hierzu im Abschnitt ,Treugeber” und
,Direktkommanditistin“, Seite 96). Aus Vereinfachungsgriinden
werden nachfolgend die Direktkommanditisten und die Treugeber
einheitlich als ,Anleger” oder ,,Kommanditisten” bezeichnet, sofern
beide Gruppen von Anlegern gleich behandelt werden. Beide
Beteiligungsformen werden nachfolgend aus Vereinfachungsgriinden
als ,Beitritt” bezeichnet, sofern eine Unterscheidung beider Formen
nicht erforderlich ist.

[I. Die Fonds KG (Emittentin)
1. Allgemeine Angaben zur Fonds KG

Die Fonds KG — die Emittentin — hat ihren Sitz in Hamburg mit
Geschaftsanschrift: Beim Strohhause 27, 20097 Hamburg. Die Firma
der Emittentin lautet Hamburg Trust HTG Deutschland 9 GmbH &
Co. KG. Die Emittentin wurde am 21. Oktober 2010 errichtet und am
9. November 2010 durch Eintragung in das Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg unter der Nr. HRA 112305 gegriindet. Die
Emittentin ist fir unbestimmte Zeit errichtet und unterliegt dem
Recht der Bundesrepublik Deutschland. Das Geschaftsjahr entspricht
dem Kalenderjahr.

Die Fonds KG ist eine Kommanditgesellschaft (KG) in Form einer
GmbH & Co. KG und keine Aktiengesellschaft oder Kommandit-
gesellschaft auf Aktien. Ein Aufsichtsgremium oder einen Beirat hat
die Fonds KG nicht. Persdnlich haftende Gesellschafterin ist die HTD9
Verwaltungs GmbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 100732 (nachfolgend
.Komplementdrin“ genannt). Das Stammkapital der Komplementérin
betrdgt EUR 25.000,00 und ist voll eingezahlt. Einzige Gesell-
schafterin der Komplementérin ist die Hamburg Trust Grundvermdgen
und Anlage GmbH (nachfolgend ,Hamburg Trust” oder , Anbieterin”
oder ,Prospektverantwortliche” genannt). Gegenstand des Unter-
nehmens der Komplementérin ist die Verwaltung eigenen Vermégens
im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung und Beteiligung an
anderen Gesellschaften, insbesondere als Komplementérin.
Grundsétzlich ist die Haftung des Komplementars einer Kommandit-
gesellschaft unbeschrankt. Vorliegend ist der Komplementar eine
Kapitalgesellschaft, und diese haftet daher nur beschrankt auf ihr
Gesellschaftsvermégen. Die Komplementédrin haftet im Aufen-
verhaltnis personlich und unbeschrankt. Im Innenverhaltnis
beschrénkt sich ihre personliche Haftung auf Vorsatz und grobe Fahr-
lassigkeit (vgl. 8 23 des auf Seite 125 abgedruckten Gesellschafts-
vertrages der Fonds KG).

Geschaftsfihrende Kommanditistin der Fonds KG ist die HT AIF
Management GmbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Hamburg unter HRB 116677 (nachfolgend
.Geschaftsfihrende Kommanditistin“ genannt). Das Stammkapital
der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin betragt EUR 25.000,00 und
ist voll eingezahlt. Einzige Gesellschafterin der Geschaftsfiihrenden
Kommanditistin ist die Anbieterin. Die Geschéftsfiihrende
Kommanditistin hat eine Einlage von EUR 5.000 bei einer in das
Handelsregister einzutragenden Haftsumme von EUR 500 in die
Fonds KG erbracht.

Die Rechte und Pflichten der Gesellschafter der Fonds KG richten sich
nach den Bestimmungen des zwischen den Gesellschaftern abge-
schlossenen Gesellschaftsvertrages der Fonds KG in der Fassung vom
15. Februar 2011, der auch fiir weitere neu aufzunehmende Komman-
ditisten verbindlich gilt bzw. gelten wird. Der Gesellschaftsvertrag
der Fonds KG weicht in seinen folgenden Bestimmungen von den
gesetzlichen Regelungen iber eine Kommanditgesellschaft ab: § 4
(,Gesellschafter und Gesellschaftskapital”), § 5 (, Treuhandkomman-
ditistin, Treugeber und Kommanditisten”), 8 6 (,Gesellschafter-
konten”), 8 7 (,Erbringung der Einlagen”), § 8 (, Geschéftsfiihrung und
Vertretung”), § 9 (,Informations- und Kontrollrechte”), 8 10 (,Aus-
schluss der Nachschusspflicht und Wetthewerbsheschrankung”),
§ 11 (,Gesellschafterversammlung und Beschlussfassung”), § 12
(,Jahresabschluss”), § 13 (,Ergebnisverteilung, Entnahme von
Liquiditatsiiberschiissen”), § 14 (,Vergiitung der Komplementérin®),
§ 15 (,Verglitung der Geschéaftsfiihrenden Kommanditistin“), 8 16
(,,Vergiitung der Treuhandkommanditistin®), 8 17 (,,Verfiigungen (ber
Kommanditanteile”), § 18 (,Kiindigung”), 8 19 (,Ausscheiden und
Ausschluss von Gesellschaftern”), § 20 (, Tod eines Gesellschafters”),
§ 21 (,Auseinandersetzungsguthaben, Abfindung”), 8 22 (,Liqui-
dation”), 8 23 (,Haftung der Gesellschafter untereinander”), 8 24
(,Schlichtungsvereinbarung/Ombudsverfahren”), 8 25 (,Schluss-
bestimmungen”). Insbesondere handelt es sich bei der persdnlich
haftenden Gesellschafterin nicht um eine nattirliche Person, sondern
um eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung. Weiter hat die per-
sénlich haftende Gesellschafterin kein Stimmrecht; sie muss jedoch
(auBer im Fall ihrer eigenen Abberufung) solchen Malknahmen
zustimmen, die nach den Regeln des Gesellschaftsvertrages einen
Gesellschafterbeschluss mit einer Mehrheit von drei Vierteln der teil-
nehmenden Stimmen erfordern.

Der Gesellschaftsvertrag der Komplementérin weicht bei den folgen-
den Bestimmungen von den gesetzlichen Regelungen iiber eine
Gesellschaft mit beschrankter Haftung ab: § 2 (,Gegenstand des
Unternehmens”), 8 5 (,Geschaftsfiihrung, Vertretung”), 8 6 (,Liqui-
dation”) und 8§ 7 (, Wettbewerbsverbot”).

Die Fonds KG ist zunachst ein Konzernunternehmen i.S.d. 8 5 Nr. 6
VermVerkProspV. Sowohl die Geschaftsfiihrende Kommanditistin als
auch die Komplementarin der Fonds KG sind 100%ige Tochter-
gesellschaften der Anbieterin. Dies hat zur Folge, dass die Anbieterin
mittelbar einen beherrschenden Einfluss auf die Emittentin, die
Fonds KG, nehmen kann. Mit ihrem Beitritt Gibernehmen die Anleger
die Mehrheit an der Fonds KG mit der Folge, dass eine beherr-
schende Einflussmdglichkeit nicht mehr gegeben und die Fonds KG
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dann kein Konzernunternehmen mehr ist. Die Fonds KG ist nicht zur
Aufstellung eines Konzernabschlusses verpflichtet. Der Hamburg
Trust-Konzern ist auf Seite 30 ff. beschrieben. Weitere konzernrecht-
liche Verflechtungen sind in den Abschnitten ,Verflechtungen” und
.Vertragsgesellschaften” auf Seite 118 dargestellt. Einzelheiten zu
den Vertrdgen zwischen der Fonds KG bzw. der Objekt KG und
Gesellschaften, die mit Hamburg Trust verbunden sind, finden sich
aulerdem unten im Abschnitt , Vertrége zwischen Projektbeteiligten,
Leistungen und Lieferungen” (Seite 115).

2. Kapital der Fonds KG

Im Zeitpunkt der Prospektaufstellung betragt das gezeichnete und
eingezahlte Kapital der Fonds KG insgesamt EUR 5.500 und besteht
aus einem Kommanditanteil der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin
in Hohe von EUR 5.000 (bei einer in das Handelsregister einzutragen-
den Haftsumme von EUR 500) sowie einem Kommanditanteil der
Treuhandkommanditistin von EUR 500 (bei einer in das Handels-
register einzutragenden Haftsumme von EUR 50). Dabei handelt es
sich um Kommanditanteile. Ausstehende Einlagen auf das Kapital
sind nicht vorhanden. Die Fonds KG hat bisher weder Wertpapiere
noch Vermégensanlagen ausgegeben.

3. Griindungsgesellschafter der Fonds KG

Griindungsgesellschafterin und personlich haftende Gesellschafterin
ist die HTD9 Verwaltungs GmbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter HR B 100732
(nachfolgend ,Komplementdrin® genannt). Die Komplementdrin
erbringt keine Einlage und ist am Kapital der Fonds KG nicht beteiligt.

Griindungsgesellschafterin und erste Geschéaftsfihrende Komman-
ditistin der Fonds KG war die Hamburg Trust Beteiligungsmanage-
ment HTB GmbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Hamburg unter HR B 101107 (nachfolgend
L,HTB" genannt). Die HTB hatte eine Einlage von EUR 5.000 bei einer
eingetragenen Haftsumme von EUR 500 erbracht. Die HTB ist mit
Wirkung vom 18. Januar 2011 (Tag der Eintragung im Handels-
register) aus der Fonds KG ausgeschieden. Gleichzeitig ist die HT AIF
Management GmbH der Fonds KG als neue Kommanditistin beige-
treten und hat die Pflichteinlage der HTB von EUR 5.000 {ibernom-
men. Sie ist mit Wirkung ab dem 6. Januar 2011 zur Geschafts-
flihrenden Kommanditistin bestellt worden.

Weitere Griindungsgesellschafterin ist die Hamburg Trust Treuhand
HTT GmbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Hamburg unter HR B 100573 (nachfolgend ,Treu-
handkommanditistin“ genannt). Die Treuhandkommanditistin hat
eine Einlage von derzeit EUR 500 bei einer eingetragenen Haftsumme
von EUR 50 erbracht. Die Pflichteinlage der Treuhandkommanditistin
wird im Laufe des Kapitaleinwerbungsprozesses auf Treugeber tiber-

tragen und sodann lediglich treuh&nderisch gehalten. Hierzu haben
die Ubrigen Gesellschafter bereits ihre Zustimmung erklart.

Die von den Griindungsgesellschaftern insgesamt gezeichneten und
eingezahlten Einlagen betragen EUR 500.

4. Geschaftstatigkeit der Fonds KG

Der Gegenstand des Unternehmens der Fonds KG ist im Gesell-
schaftsvertrag vom 15. Februar 2011 wie folgt bestimmt:

.Gegenstand des Unternehmens der Gesellschaft ist die Verwaltung
eigenen Vermdgens, der Erwerb, die Vermietung, Verpachtung und
Verwaltung von Immobilien und Beteiligungen, insbesondere die
direkte oder indirekte Beteiligung an Immobilienobjekten in Berlin,
speziell an mindestens zwei Mehrfamilienhdusern in normalem
Zustand in nachhaltig vermietbaren Lagen in Berlin, im eigenen
Namen und fiir eigene Rechnung.

Zu diesem Zweck halt die Gesellschaft eine Kommanditbeteiligung
an der HT Berlin Objekt HBB GmbH & Co. KG (,Objekt KG") sowie
eine Mehrheitsbeteiligung an der HT Berlin Beteiligungs HBB GmbH
(,Beteiligungs GmbH"), die ihrerseits als Kommanditistin an der
Objekt KG beteiligt ist.

Die Gesellschaft ist berechtigt, sdmtliche Handlungen und Rechts-
geschafte vorzunehmen, die geeignet erscheinen, den Gesellschafts-
zweck unmittelbar oder mittelbar zu fordern, bzw. die zur Erreichung
des Gesellschaftszweckes erforderlich oder dienlich sind. Die
Gesellschaft kann diese Handlungen und Rechtsgeschéfte selbst vor-
nehmen oder durch Dritte vornehmen lassen.”

Die wichtigsten Tatigkeitsbereiche der Fonds KG sind die Beteili-
gungen an der Objekt KG und an der Beteiligungs GmbH.

Die Grundstiickskaufvertrage (Seite 108), der Gesellschaftsvertrag
der Fonds KG (Seite 125) und der Gesellschaftsvertrag der Objekt KG
(Seite 106), der Treuhandvertrag (Seite 140), der Immobilienkredit-
vertrag zwischen der Fonds KG und der Joh. Berenberg, Gossler &
Co. KG, der Darlehensvertrag zwischen der Objekt KG und der
Hamburger Sparkasse AG einschlieRlich der Zinssatzswaps (Seite
111), der Objektaufbereitungsvertrag (Seite 115), die Vereinbarung
mit der HABITAT Immobilien GmbH & Co. KG (Seite 118), der Kon-
zeptionsvertrag (Seite 115), der Eigenkapitalbeschaffungsvertrag
(Seite 116), der Beteiligungsvermittlungsvertrag (Seite 116), der
Darlehensbeschaffungsvertrag (Seite 116), die Platzierungsgarantie
(Seite 117), der Gesellschaftsverwaltungsvertrag (Seite 117) und der
Asset Management-Vertrag (Seite 117) sind Vertrdge, die von we-
sentlicher Bedeutung fiir die Geschaftstatigkeit oder Ertragslage der
Fonds KG sind und ohne die die Anlagepolitik nicht umgesetzt werden
kann. Abgesehen von diesen Vertrdgen ist die Fonds KG weder von
Patenten und Lizenzen noch von weiteren Vertrdgen sowie von neuen



Herstellungsverfahren abhangig, die von wesentlicher Bedeutung fiir
die Geschaftstatigkeit oder Ertragslage der Fonds KG sind.

Gerichts- oder Schiedsverfahren, die einen wesentlichen Einfluss auf
die wirtschaftliche Lage der Fonds KG haben konnen, sind nicht
anhangig. Die Tatigkeit der Fonds KG ist nicht durch auler-
gewdhnliche Ereignisse beeinflusst worden.

5. Anlageziele und Anlagepolitik

Das Anlageziel der Vermégensanlage besteht darin, Gber die
Beteiligung der Fonds KG an der Beteiligungs GmbH und der
Objekt KG mittelbar Eigenttimerin der bereits erworbenen und noch
zu erwerbenden Wohnimmobilien in Berlin zu werden. Aus der
Beteiligung an der Objekt KG sollen Einnahmentiberschiisse generiert
werden. Die Nettoeinnahmen aus der Vermdgensanlage werden
neben der Investition in die Objekt KG und die Beteiligungs GmbH fiir
die Bildung einer nach Einschatzung der Anbieterin ausreichend
bemessenen Liquiditatsreserve verwendet. Fiirsonstige Zwecke wer-
den die Nettoeinnahmen nicht genutzt. Nettoeinnahmen im Sinne der
Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverordnung (, VermVerkProspV*)
sind die Einnahmen abziiglich der sog. ,Weichkosten” (Fondsneben-
kosten, Fondsvergiitungen, Gebtihren etc., die aus den Anleger-
geldern gezahlt werden). Die Nettoeinnahmen aus der Vermégens-
anlage sind allein nicht ausreichend, um das Anlageziel zu realisie-
ren. Vielmehr ist zur Realisierung des Anlageziels zusatzlich die
Aufnahme von Fremdkapital in Form von Bankdarlehen erforderlich.
Aus diesem Grund hat die Objekt KG einen Immobilienkreditvertrag
(Rahmenkredit) mit der Hamburger Sparkasse AG Uber ein langfristi-
ges Immobiliendarlehen sowie einen kurzfristigen Immobilienkredit
(Eigenkapital-Zwischenfinanzierung) mit der Joh. Berenberg, Gossler
& Co. KG abgeschlossen (siehe Seite 111). Da die Objekt KG
Eigentum an Immobilien noch nicht vollstandig im geplanten Umfang
erworben hat, sind das Anlageziel und die Anlagepolitik noch nicht
realisiert.

Die Anlageobjekte der Fonds KG sind die Mehrheitsbeteiligungen an
der Objekt KG und an der Beteiligungs GmbH (Einzelheiten zu den
Beteiligungsverhaltnissen siehe Seite 92). Es ist mdglich und optio-
nal vorgesehen, dass die Fonds KG weitere Beteiligungen an Immo-
biliengesellschaften erwirbt; zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ist diesbeziiglich keine konkrete Planung erfolgt. Zur Herstellung
des Anlageobjekts — Mehrheitsbeteiligung an der Objekt KG — hat die
Fonds KG die Objekt KG zusammen mit der HT AIF Management
GmbH, der Komplementarin und der Beteiligungs GmbH gegriindet,
insbesondere am 21. Marz 2011 den Gesellschaftsvertrag der
Objekt KG abgeschlossen. Zur Herstellung des Anlageobjekts —
Mehrheitsbeteiligung an der Beteiligungs GmbH — hat die Fonds KG
zusammen mit der HT AIF Management GmbH die Beteiligungs
GmbH am 6. Januar 2011 gegriindet und den Gesellschaftsvertrag
der Beteiligungs GmbH abgeschlossen. Die Fonds KG ist bei beiden
Gesellschaften als Gesellschafterin beteiligt. Dariiber hinaus halten

die Grindungsgesellschafter der Fonds KG weder unmittelbar noch
mittelbar Beteiligungen an Unternehmen, die mit dem Vertrieb der
emittierten Vermdgensanlage beauftragt sind, die der Fonds KG
Fremdkapital zur Verfligung stellen oder die im Zusammenhang mit
der Herstellung bzw. Anschaffung der Anlageobjekte nicht nur
geringflgige Lieferungen und Leistungen erbringen.

Die Geschaftsfiihrende Kommanditistin, die HT AIF Management
GmbH, ist als Kommanditistin an der Objekt KG und als Gesell-
schafterin an der Beteiligungsgesellschaft beteiligt. Die Prospekt-
verantwortliche (Hamburg Trust Grundvermégen und Anlage GmbH)
ist als alleinige Gesellschafterin der Geschaftsfiihrenden Komman-
ditistin und der Komplementarin mittelbar auch an den Anlage-
objekten beteiligt. Den Griindungsgesellschaftern (Hamburg Trust
Beteiligungsmanagement HTB GmbH, HTD9 Verwaltungs GmbH und
Hamburg Trust Treuhand HTT GmbH) steht oder stand nicht das
Eigentum an den Anlageobjekten oder wesentlichen Teilen derselben
zu. Diesen Personen steht auch nicht aus anderen Griinden eine ding-
liche Berechtigung an den Anlageobjekten zu. Es bestehen keine
nicht nur unerheblichen dinglichen Belastungen der Anlageobjekte.
Hinsichtlich der dinglichen Belastungen der von der Objekt KG erwor-
benen Immobilien wird auf die Seite 108 verwiesen.

Es bestehen — abgesehen von Zustimmungserfordernissen fiir
Anteilsiibertragungen und der erstmaligen Mdglichkeit der Kiindi-
gung des Gesellschafterverhaltnisses der Objekt KG zum 31. Dezem-
ber 2026 — keine rechtlichen oder tatsachlichen Beschrénkungen der
Verwendungsmadglichkeiten der Anlageobjekte, insbesondere im
Hinblick auf das Anlageziel. Fiir die Realisierung des Anlageziels sind
keine behdrdlichen Genehmigungen notig. Behordliche Genehmigun-
gen hinsichtlich der Immobilien sind nicht erforderlich.

Fir die Anlageobjekte wurde nach Kenntnis der Anbieterin kein
Bewertungsgutachten erstellt. Hinsichtlich der Immobilien liegen die
auf den Seiten 10 und 68 beschriebenen Bewertungsgutachten vor.

Es existieren keine Personen, die nicht in den Kreis der nach der
Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverordnung angabepflichtigen
Personen fallen, die Herausgabe oder den Inhalt des Verkaufs-
prospekts oder die Abgabe oder den Inhalt des Angebots der
Vermdgensanlage aber wesentlich beeinflusst haben (8 12 Abs. 4
VermVerkProspV).

6. Vermogensanlagen (weitere Gesellschafter
und Angaben zur Anzahlung der Einlagen)

Die Fonds KG beabsichtigt, ihr gezeichnetes Gesellschaftskapital
(Pflichteinlagen) von EUR 5.500 auf mindestens EUR 5 Mio. und
hdchstens auf bis zu EUR 20 Mio. (zahlbar plus 3 % Agio, sofern die
Kommanditeinlagen nicht von der Geschaftsfihrenden Komman-
ditistin oder von der Treuhandkommanditistin — von Letzterer auf
eigene Rechnung — gehalten werden) zu erhdhen. Die Treuhand-

95



96

Rechtliche Grundlagen

kommanditistin ist ermachtigt und unter Befreiung von den
Beschrénkungen des § 181 BGB bevollmdchtigt, ihre derzeitige
Pflichteinlage von EUR 500 aus von Treugebern aufzubringenden
Mitteln auf bis zu EUR 20 Mio. (zahlbar zzgl. 3 % Agio) zu erhdhen;
alternativ kdnnen Kommanditisten direkt mit Pflichteinlagen bis zur
Hohe des vorgenannten Erhéhungsbetrages in die Fonds KG auf-
genommen werden.

Das offentliche Angebot fiir die Zeichnung einer Beteiligung an der
Fonds KG gemal diesem Verkaufsprospekt beginnt nach § 9 Abs. 1
Verkaufsprospektgesetz einen Tag nach Verdffentlichung dieses
Verkaufsprospekts (vgl. Seite 124). Wenn nicht zuvor eine Voll-
platzierung erfolgt ist, endet die Einwerbungsphase am 31. Dezember
2011. Dariiber hinaus besteht keine Méglichkeit, die Zeichnung vor-
zeitig zu schlieen. Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt,
Beteiligungsangebote von Anlegern in freiem Ermessen ganz oder
teilweise zuriickzuweisen. Dariiber hinaus besteht keine Maglichkeit,
Zeichnungen, Anteile oder Beteiligungen zu kiirzen. Die Ein-
werbungsphase kann durch entsprechende Erklarung der Geschafts-
flihrenden Kommanditistin um einen Zeitraum von bis zu zwdlf
Monaten verlangert werden. Soweit das Kommanditkapital bis zum
Ende der Einwerbungsphase nicht den Betrag von EUR 5,0 Mio.
erreicht hat, greift die Platzierungsgarantie der Joh. Berenberg,
Gossler & Co. KG (siehe Abschnitt ,Platzierungsgarantie”, Seite 117),
sodass die Fonds KG in diesem Fall nicht riickabgewickelt werden
soll. Eine SchlieBung mit einem niedrigeren Gesellschaftskapital als
EUR 5,0 Mio. ist nicht geplant. Das Angebot dieser Vermégensanlage
erfolgt ausschlielSlich in Deutschland.

Bei der Fonds KG findet keine Mittelverwendungskontrolle durch
einen externen Dritten statt.

6.1 Beitritt von Kommanditisten und Pflichteinlagen

Die Anleger bieten der Treuhandkommanditistin ihren Beitritt anhand
der Beitrittserklarung an. Die Anleger senden die vollstandig ausge-
fllte und unterzeichnete Beitrittserklarung an ihren Berater oder
direkt an:

Hamburg Trust Treuhand HTT GmbH
Beim Strohhause 27, 20097 Hamburg
Tel.: 040/280952-167, Fax: 040/280952-499

Die Treuhandkommanditistin nimmt die Beitrittserklarungen der
Anleger entgegen. Die vollstandig ausgefiillten und unterzeichneten
Beitrittserklarungen werden in der Reihenfolge des Posteingangs
registriert. Die Annahme der Beitrittserklarung wird schriftlich besta-
tigt, verbunden mit der Aufforderung, die erste Rate der Einzahlung
vorzunehmen. Einzelheiten zur Einzahlung sind auf Seite 124
beschrieben.

Pflichteinlagen von Anlegern — ausgenommen die der Geschafts-
flihrenden Kommanditistin, der Treuhandkommanditistin bis zur
Aufnahme von Treugebern — miissen jeweils mindestens
EUR 50.000 (Erwerbspreis) betragen; hohere Pflichteinlagen missen

ein ganzzahliges Vielfaches von EUR 1.000 ausmachen. Die
Treuhandkommanditistin kann Beteiligungen mit einer geringeren
Pflichteinlage zulassen, wobei in diesem Fall eine Pflichteinlage
mindestens EUR 10.000 bei einer einzutragenden Hafteinlage von
EUR 1.000 zu betragen hat. Die bereits beigetretenen Kom-
manditisten haben ihre Pflichteinlagen schon erbracht. Die Anleger
haben auf ihre Pflichteinlagen ein Agio in Héhe von 3 % der
Pflichteinlage an die Fonds KG zu zahlen. Die Einlageverpflichtung
(Pflichteinlagen zzgl. Agio) ist in EUR zu erbringen.

Die Anleger haben 17 % ihrer Pflichteinlage (zzgl. 3 % Agio berech-
net auf die gesamte Pflichteinlage des Anlegers) zehn Bank-
arbeitstage nach Erhalt der Annahmeerklarung ihres Beitritts einzu-
zahlen. Als ,Bankarbeitstage” gelten Tage, an denen Geschéfts-
banken in Hamburg fiir den Geschéaftsverkehr gedffnet sind. Die
Zahlung der restlichen 83 % der Pflichteinlage erfolgt durch die
Anleger auf Anforderung der Geschaftsfihrenden Kommanditistin
gegeniiber den Anlegern mit einer Frist von mindestens zwei Wochen.

Die Anleger haben ihre Pflichteinlage zzgl. des Agios auf das Konto
der Fonds KG zu tiberweisen bei der:

Berenberg Bank
Konto-Nr.: 58 93 70 12
BLZ: 201 200 00
SWIFT: BEGODEHH

Die Geschaftsfiihrende Kommanditistin, die HT AIF Management
GmbH, Beim Strohhause 27, 20097 Hamburg, fungiert als Zahlstelle
und ftihrt die Zahlungen an die Anleger aus. Die Hamburg Trust
Grundvermégen und Anlage GmbH, Beim Strohhause 27, 20097
Hamburg, halt den Verkaufsprospekt zur kostenlosen Ausgabe bereit.

Der Gesamtbetrag der angebotenen Vermdgensanlagen belduft sich
auf EUR 12.995.000. Bei Zugrundelegung eines einzuwerbenden
Eigenkapitals von EUR 12.995.000 und eines grundsétzlichen
Mindestbeteiligungshetrags von EUR 50.000 je Anleger ergibt
sich eine Hochstzahl von 259 Anteilen. Es besteht die Mdg-
lichkeit, den Gesamtbetrag der angebotenen Vermdégensanlagen auf
bis zu EUR 19.995.000 zu erhohen (siehe Seite 95, Ziff. 6.) oder die
Zeichnung der Vermdgensanlagen bei einem Gesellschaftskapital
von EUR 5,0 Mio. zu schlieRen (siehe Seite 96, Ziff. 6.).

6.2 Treugeber und Direktkommanditisten

Die Treuhandkommanditistin erwirbt, halt und verwaltet die Einlage
treuhdnderisch anteilig fiir die Treugeber, mit denen sie einheitliche
Treuhandvertrage (,Treuhandvertrag”, abgedruckt auf Seite 140)
abschlieBen wird. Die Treugeber werden im Innenverhaltnis zur
Fonds KG wie Kommanditisten behandelt. Der Gesellschaftsvertrag
der Fonds KG gilt fir sie entsprechend, soweit nicht im
Treuhandvertrag ausdriicklich abweichende Regelungen bestehen.
Die Treugeber sind insbesondere wie unmittelbar beteiligte
Kommanditisten wirtschaftlich am Gewinn und Verlust, Aus-
einandersetzungsguthaben und Liquidationserlds beteiligt. Jeder



Treugeber kann der Treuhandkommanditistin Weisungen zur
Wahrnehmung seines Stimmrechts geben und auch selbst in den
Gesellschafterversammlungen abstimmen. Werden Weisungen nicht
erteilt, wird die Treuhandkommanditistin das Stimmrecht des betref-
fenden Treugebers nicht austben.

Anleger, die unmittelbar als Kommanditisten beitreten, sowie
Treugeber, die in die Stellung als Kommanditist wechseln, sind
jeweils verpflichtet, der Geschéftsfiihrenden Kommanditistin auf
eigene Kosten formgerechte Handelsregistervollmachten gemaf
einem von der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin zur Verfiigung zu
stellenden Mustertext zu erteilen, die tber den Tod hinaus fir
Handelsregisteranmeldungen jeglicher Art im Zusammenhang mit
der Fonds KG gelten. Die Kommanditisten tragen die mit der Erteilung
der formgerechten Handelsregistervollmacht verbundenen Kosten.

6.3 Haftsumme, Wirksamwerden des Beitritts, Nachschiisse
Die Pflichteinlagen und einzutragenden Haftsummen miissen
stets im Verhaltnis von EUR 10 : EUR 1 zueinander stehen, d. h. pro
EUR 1.000 jeder Pflichteinlage ist eine Haftsumme von EUR 100 im
Handelsregister einzutragen, sodass die eingetragene Haftsumme
bei vollstéandiger Kapitalerhéhung maximal EUR 2.000.000 und die
Summe der Pflichteinlagen insgesamt EUR 20 Mio. (zzgl. 3 % Agio
auf den Kapitalerhéhungsbetrag) betragen wird.

Der Beitritt der Kommanditisten im AuRenverhéltnis erfolgt unter der
aufschiebenden Bedingung der Eintragung ihrer Haftsummen in das
Handelsregister. Sie sind jedoch in der Zeit zwischen Annahme der
Beitrittserklarung bis zu ihrer Eintragung im Handelsregister als aty-
pisch stille Gesellschafter an der Fonds KG beteiligt. Die Haftung ist
wahrend dieses Zeitraums auf die ibernommene Kommanditeinlage
begrenzt. Danach wandelt sich die atypisch stille Beteiligung in eine
Kommanditbeteiligung um.

Die Kommanditisten haben keine Nachschussverpflichtungen.

6.4 Verzug mit Leistung der Pflichteinlage

Leistet ein beitretender Kommanditist seine Pflichteinlage (zzgl.
Agio) nicht oder nicht in voller Hohe zu dem jeweiligen Falligkeits-
termin, so ist die Fonds KG berechtigt, dem Kommanditisten pro Jahr
Verzugszinsen in Hohe von 5 Prozentpunkten tiber dem Basiszinssatz
(8 247 Abs. 1 BGB) zu berechnen. AulRerdem kann die Geschéfts-
flihrende Kommanditistin nach ihrer Wahl bei Nichtzahlung nach
Mahnung und Nachfristsetzung diesen Kommanditisten aus der
Fonds KG ausschliefen. Entsprechend ist die Treuhandkom-
manditistin gemdl den Bestimmungen des Treuhandvertrages
berechtigt, das Treuhandverhaltnis mit dem Treugeber fiir den Fall der
Nicht- oder Teilerfiillung der Einzahlungsverpflichtung nach Mahnung
und Fristsetzung zu kiindigen. Die Fonds KG kann in diesem Fall ver-
langen, dass der ausgeschlossene Anleger der Fonds KG den durch
die Nichterfiillung entstandenen Schaden ersetzt. Dieser wird vorbe-
haltlich eines nachgewiesenen héheren Schadens pauschal mit 10 %
der nicht geleisteten Pflichteinlage berechnet. Dem Kommanditisten
bleibt der Nachweis eines geringeren Schadens vorbehalten. Bereits

geleistete Einlagen kénnen mit dem vorbezeichneten Schadens-
ersatzanspruch verrechnet werden. Ein eventuell verbleibendes
Restguthaben wird an den betreffenden Kommanditisten erst dann
ausgezahlt, wenn neue Kommanditisten oder Treugeber mit mindes-
tens gleich hoher Zeichnungssumme in die Fonds KG eingetreten sind
und diese Verpflichtung erfiillt, d. h. ihre Pflichteinlage (zzgl. Agio)
geleistet haben.

6.5 Gewahrleistete Vermdgensanlagen

Eine Gewahrleistung fiir die Verzinsung oder Riickzahlung der ange-
botenen Vermdgensanlagen hat keine juristische Person oder
Gesellschaft ibernommen. Eine Herbeifiihrung der Beendigung der
Vermdgensanlage von dritter Seite gegen den Willen des Anlegers
ist nicht mdglich. Hinsichtlich einer mdglichen Riickabwicklung
siehe Seite 22 des Abschnitts ,Risiken” (,Liquidationsrisiko”).

7.1 Rechte der beitretenden Gesellschafter
Mit der Vermégensanlage sind fiir den beitretenden Anleger die
folgenden Rechte verbunden:

Beteiligungen an und Entnahme von Gewinn (siehe Seite 102);
Stimmrechte (siehe Seite 101);

Informations- und Kontrollrechte (siehe Seite 101);
Kiindigungsrecht (siehe Seite 103);

Recht zur Ubertragung von Gesellschaftsanteilen (siehe Seite 103).

7.2 Hauptmerkmale

Die Hauptmerkmale der Anteile der derzeitigen Gesellschafter wei-
chen zum Teil von den Rechten der beitretenden Anleger ab. So sind
die Geschaftsfiihrende Kommanditistin und die Treuhandkom-
manditistin (soweit Letztere noch auf eigene Rechnung an der
Fonds KG beteiligt ist) von der Verpflichtung zur Zahlung eines Agios
befreit, und die von den vorgenannten Kommanditisten tibernom-
menen Pflichteinlagen missen nicht die auf Seite 96 beschriebene
MindestgréRe von EUR 50.000 haben. Der Geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin steht auch allein das Recht zur Fiihrung der Geschéfte der
Fonds KG zu (vgl. Seite 100), die beitretenden Kommanditisten sind
von der Geschaftsfiihrung ausgeschlossen. Die Geschaftsfiihrende
Kommanditistin hat unabhéngig von der Hoéhe ihrer Kommandit-
einlage in der Gesellschafterversammlung ein Stimmrecht von
1.000 Stimmen. Die Komplementdrin ist nicht am Kapital und Gewinn
der Fonds KG beteiligt und hat unbeschadet bestimmter auf Seite 101
beschriebener Zustimmungserfordernisse kein Stimmrecht. Die bei-
tretenden Kommanditisten haben je EUR 100 Pflichteinlage ein
Stimmrecht von einer Stimme (siehe Seite 101).

Im Liquidationsfall sind nach den Verbindlichkeiten gegentiber
Dritten zunéchst die der Komplementérin, der Treuhandkom-
manditistin und der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin zu zahlen-
den Vergiitungen und Auslagenerstattungen auszuzahlen. Sodann ist
nach Bildung einer angemessenen Liquiditdts- und Investitions-
reserve ein verbleibender Erl6s an alle Kommanditisten im Verhaltnis
ihrer Kapitalkonten | auszuzahlen (vgl. Seite 102).
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Im Ubrigen stimmen die mit einem Anteil an der Vermdgensanlage
verbundenen Rechte der beitretenden Kommanditisten mit den
Hauptmerkmalen der bestehenden Anteile tiberein.

8. Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb,
der Verwaltung und der VerduRerung der
Vermodgensanlage; Leistungspflichten des Anlegers

8.1 Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb
der Betrag der Pflichteinlage

® 3 % Agio auf den Erwerbspreis der Pflichteinlage

e ggf. anfallende Verzugskosten gem. 8 7 Abs. 3 und 5 des Gesell-
schaftsvertrages (Verzugszinsen i. H. v. 5 Prozentpunkten iiber
dem Basiszinssatz sowie Ersatz weiterer Schaden in Héhe von
pauschal 10 % der Pflichteinlage, sofern die Fonds KG nicht
héhere Schaden nachweist)

e Kosten fir die Erteilung der formgerechten Handelsregister-
vollmacht (die Héhe ist einzelfallabhangig)

e ggf. eigene Makler- und Beratungskosten, soweit der Anleger
sich im eigenen Ermessen und ohne Mitwirkung der Fonds KG
zur Einschaltung solcher Personen entscheidet (die Hohe ist ein-
zelfallabhéngig)

e qgf. Kosten einer Fremdfinanzierung des Beteiligungserwerbs
(einschlielich Zinsen), soweit der Anleger sich im eigenen
Ermessen ohne Mitwirkung der Fonds KG zur Aufnahme einer
Fremdfinanzierung entscheidet (die Héhe ist einzelfallabhangig)

8.2 Kosten im Zusammenhang mit der Verwaltung
dem Anleger individuell entstehende Reise-, Kommunikations-
und Portokosten (die Hohe ist einzelfallabhangig)

e dem Anleger individuell entstehende Bevollmachtigungskosten,
z. B. zur Stimmrechtsausiibung (die Héhe ist einzelfallabhangig)

e ggf. Kosten, die der Fonds KG durch eine Kiindigung des Treu-
handverhaltnisses durch den Treugeber entstehen, und Kosten
einer daftir notwendigen notariell beglaubigten Handels-
registervollmacht (die Hohe ist einzelfallabhéngig)

8.3 Kosten im Zusammenhang mit der VerduBerung
Kosten fiir die VerduRerung eines Kommanditanteils gem. 8 17
des Gesellschaftsvertrages

e Kosten fiir die Loschung aus dem Handelsregister (die Hohe ist
einzelfallabhangig)

e \erwaltungsgebihr der Geschaftsfihrenden Kommanditistin in
Hohe von 3 %o des Beteiligungsbetrags, mindestens jedoch
EUR 150 und héchstens EUR 300 pro Vorgang inklusive ggf.
anfallender Umsatzsteuer

e ggf. eigene Makler- und Beratungskosten, soweit der Anleger
sich im eigenen Ermessen und ohne Mitwirkung der Fonds KG
zur Einschaltung solcher Personen entscheidet (die Hohe ist
einzelfallabhéngig)

e qgf., soweit der Anleger sich hierfiir im eigenen Ermessen, ohne
Mitwirkung der Fonds KG, entscheidet, Kosten der Abldsung
einer Fremdfinanzierung (insbesondere ggf. anfallende Vorfallig-
keitsentschadigung)

e der Gesellschaft durch die VerduRerung entstehende Kosten,
einschliellich einer eventuell anfallenden Umsatzsteuer

8.4 Weitere Kosten im Zusammenhang mit dem Erwerb,
der Verwaltung und der VerdulRerung

e (Gegebenenfalls Kosten einer Gesellschafterversammlung, die
auf Antrag eines Kommanditisten einberufen wurde, jedoch
nicht das erforderliche Quorum von 20 % der Stimmen erreichte
(8 11 Abs. 3 des Gesellschaftsvertrages)

e (Gegebenenfalls entstehende Kosten der Auseinandersetzung,
insbesondere der Ermittlung des Auseinandersetzungsgut-
habens zu einem anderen Datum als dem 31. Dezember 2026
(8 21 Abs. 3 lit. f) des Gesellschaftsvertrages)

e ggf. Abzinsung des vorzeitig ausgezahlten Abfindungsguthabens
mit 1 Prozentpunkt p. a.

e ggf. Kosten der Auslibung der Kontrollrechte (8 9 des Gesell-
schaftsvertrages)

e qgf. im Rahmen des Kommanditistenwechsels: Ausgleich von
gewerbesteuerlichen Nachteilen fir die Fonds KG

Eine Quantifizierung der vorstehend beschriebenen Kosten ist nicht
mdglich, weil diese von mehreren, noch nicht feststehenden Faktoren
abhangen.

Dartiber hinaus entstehen keine weiteren mit dem Erwerb, der
Verwaltung und der VerduRerung der Vermégensanlage verbundenen
Kosten.

8.5 Leistungspflichten

Den Anleger treffen die in diesem Abschnitt 8. und in den Abschnitten
,6.3 Haftsumme, Wirksamwerden des Beitritts, Nachschiisse”
(Seite 97 dieses Prospekts), ,,6.4 Verzug mit Leistung der Pflichteinlage”
(Seite 97 dieses Prospekts) und ,11. Haftung der Gesellschafter”
(Seite 101 dieses Prospekts) dargestellten Zahlungspflichten, weiter
hat er die fiir die erzielten Einkiinfte zu leistenden Steuern zu zahlen,
siehe hierzu die Abschnitte ,Besteuerung der laufenden Einkiinfte”
(Seite 84) und , Besteuerung von VerauRerungsvorgangen” (Seite 85).
Dariiber hinaus ist der Anleger nicht verpflichtet, weitere Leistungen
zu erbringen, inshesondere weitere Zahlungen zu leisten.

Die Anbieterin iibernimmt keine Zahlung von Steuern fiir Anleger.

Eine vollstandige oder teilweise Finanzierung der Beteiligung
(Anteilsfinanzierung) fiir den Anleger durch Griindungsgesellschafter
der Fonds KG oder die Anbieterin ist nicht Bestandteil dieses
Beteiligungsangebotes.



9.

9.1

(1)

(2)

a)

b)

c)

d)

(3)

Verglitungen wéhrend der Gesamtlaufzeit

Ubersicht iiber die von der Fonds KG an Gesellschafter
oder verbundene Unternehmen wahrend der gesamten
Laufzeit gezahlten Vergiitungen

Vergiitung fiir die Komplementérin (HTD9 Verwaltungs GmbH)
aus dem Gesellschaftsvertrag

Jahrliche Vergiitung von EUR 2.500, zahlbar zum 30. Juni eines
jeden Jahres, erstmals zum 30. Juni 2011.

Vergiitung fiir die Geschéftsfiihrende Kommanditistin (HT AIF
Management GmbH) aus dem Gesellschaftsvertrag und dem
Gesellschaftsverwaltungsvertrag

Fondspauschale in Hohe von EUR 10.000,00 inkl. gesetzlicher
Umsatzsteuer, indexiert;

Ab dem Jahr des Erwerbs der ersten Immobilie eine laufende
Vergiitung von jahrlich 2 % bezogen auf die jeweiligen Zahlungs-
zufliisse, welche die Fonds KG von der Objekt KG und/oder der
Beteiligungs GmbH erhalt (wobei bei Bestimmung der
Zahlungszuflisse solche Ertrdge nicht zu beriicksichtigen sind,
welche aus der VerauRerung der Immobilie oder der Beteiligung
an der Objekt KG/der Beteiligungs GmbH oder einem wirtschaft-
lich vergleichbaren Vorgang herriihren), zzgl. gesetzlicher
Umsatzsteuer, zahlbar jeweils am 30. Juni des laufenden Jahres,
diese jahrliche Vergiitung erhoht sich ab dem 2. Jahr jedes Jahr
um 2 % bezogen auf das Vorjahr;

Vergiitung fiir die Erledigung der im Zusammenhang mit einem
Kommanditistenwechsel anfallenden Verwaltungsarbeiten in
Hohe von 3 %o des Beteiligungsbetrages, mindestens jedoch
EUR 150 und hdchstens EUR 300 pro Vorgang, inklusive ggf.
anfallender Umsatzsteuer.

Sondervergiitung (Exit-Vergiitung) bei VerduRerung einer oder
aller Immobilien oder Immobilienbeteiligungen durch die
Objekt KG oder VerduRerung der Beteiligung an der Objekt KG
und/oder der Beteiligungs GmbH durch die Fonds KG oder ver-
gleichbarem wirtschaftlichen Ergebnis fiir die Objekt KG
und/oder die Beteiligungs GmbH oder die Fonds KG in Hdhe von
10 % inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer des der Fonds KG zuge-
flossenen Nettoergebnisses (der VerauBerungserlds, der der
Fonds KG tatsachlich zuflieRt, abziiglich des Fremdkapitals und
des nominellen Eigenkapitals der Fonds KG, zzgl. der von der
Beteiligungs GmbH auf ihren Erlésanteil zu zahlenden Ertrag-
und Abgeltungsteuern) der VerauRerung oder des vergleichbaren
wirtschaftlichen Vorgangs.

Vergiitung der Treuhandkommanditistin (Hamburg Trust
Treuhand HTT GmbH) aus dem Gesellschaftsvertrag
Einmalige Vergtitung in Hohe von 0,23 % vom nominellen einge-
worbenen Kommanditkapital, inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer,
zahlbar spatestens am 30. Juni 2011.

(4)

(5)

a)

b)

(6)

(7

(8)

a)

b)

(9)

Vergiitung fiir Hamburg Trust aus dem Konzeptionsvertrag

Vergiitung in Hohe von 1,65 % vom nominellen Fondseigen-
kapital, mindestens jedoch EUR 180.000, inkl. gesetzlicher Um-
satzsteuer, zahlbar auf Anforderung, spatestens mit vollstandiger
Einwerbung und Einzahlung des einzuwerbenden Eigenkapitals.

Vergiitung fiir die Hamburg Trust aus dem Eigenkapital-
beschaffungsvertrag

Pauschalvergiitung in Hohe von 7,5 % des tatsachlich eingewor-
benen Eigenkapitals, d. h. (auf Basis eines einzuwerbenden
Kommanditkapitals von bis zu EUR 19.995.000) bis zu maximal
EUR 1.499.625,00, umsatzsteuerfrei, zahlbar mit erster Teil-
einzahlung des eingeworbenen Eigenkapitals. Sollte bis zum
Platzierungsende weniger als EUR 7.500.000,00 Eigenkapital
eingeworben werden, so reduziert sich die Pauschalvergiitung
insgesamt um 20 %.

Der Anspruch auf die Vergiitung gemaR lit. a) ist nur anteilig in
Hohe des eingeworbenen Eigenkapitals entstanden und ver-
dient. Fir den Fall der Inanspruchnahme eines Platzierungs-
garanten wird fiir die Berechnung der Vergiitung das eingewor-
bene Kommanditkapital um den Betrag der Inanspruchnahme
gemindert.

Vergiitung fiir die Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG aus der
Platzierungsgarantie

Einmalige Vergiitung in Hohe von 1,25 % des garantierten
Hochstbetrages von EUR 5.000.000, also EUR 62.500, grundsatz-
lich zahlbar vier Wochen nach Platzierungsbeginn.

Vergiitung fiir die Hamburg Trust aus dem Objektauf-
bereitungsvertrag

Vergtitung inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer in Hohe von jeweils
1,16 % vom jeweiligen Objektkaufpreis, mindestens jedoch ins-
gesamt EUR 170.000. Die Vergiitung wird féllig auf Anforderung,
spatestens mit vollstandiger Einwerbung und Einzahlung des
einzuwerbenden Eigenkapitals.

Vergiitung fiir die Hamburg Trust Asset Management HTAM
GmbH aus dem Asset Management-Vertrag

Jahrliche Vergiitung ab dem 1. Januar 2011 in Hohe von
EUR 15.000 inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer, zahlbar jeweils am
30. Juni eines Jahres. Die laufende Vergiitung erhoht sich jedes
Jahr um 2 % bezogen auf das Vorjahr.

Nebenkosten, die nicht aullergewthnliche Aufwendungen dar-
stellen, sind mit der vorstehenden Vergiitung abgedeckt.

Vergiitung fiir die Hamburg Trust aus dem Beteiligungs-
vermittlungsvertrag

Umsatzsteuerfreie Vergiitung in Hohe von jeweils 1,16 % des
jeweiligen Investitionsvolumens der jeweiligen Grundstiicks-
akquisition der vermittelten Beteiligung.
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(10) Vergiitung fiir die HABITAT Immobilien GmbH & Co. KG aus
der Vereinbarung betreffend die Akquisitionsheratung von
Objekten in Berlin
Vergiitung in Hohe von EUR 4.500,00, zuziiglich gesetzlicher
Umsatzsteuer pro Monat, erstmals ab dem 1. Januar 2011, zahl-
bar jeweils bis zum dritten Bankarbeitstag des Monats. Mit der
Vergiitung sind alle Auslagen abgegolten, die die HABITAT
Immobilien GmbH & Co. KG im Rahmen der Beratertatigkeit hat.
Soweit die Anwesenheit der HABITAT Immobilien GmbH &
Co. KG seitens der Fonds KG erwiinscht wird, werden die Kosten
fr Bahnanreise (2. Klasse) und zum Tagungsort (per Taxi) gegen
Rechnung erstattet.

9.2 Ubersicht iiber die auf Ebene der Objekt KG wahrend der
Gesamtlaufzeit gezahlten Vergiitungen

(1) Vergiitung fiir die Komplementarin (HTD9 Verwaltungs GmbH)
aus dem Gesellschaftsvertrag der Objekt KG
Jahrliche Vergiitung von EUR 2.500, zahlbar zum 30. Juni eines
jeden Jahres, erstmals zum 30. Juni 2011.

(2) Vergiitung fiir Hamburg Trust aus dem Darlehens-
beschaffungsvertrag
Pauschalvergiitung in Hohe von 2 % des abgeschlossenen Lang-
fristdarlehensbetrages, umsatzsteuerfrei, zahlbar auf Anforde-
rung nach Erbringung der Leistung, spatestens aber mit vollstan-
diger Einwerbung und Einzahlung des einzuwerbenden
Eigenkapitals.

Uber die in diesem Abschnitt Il Ziff. 9.1 (1) und 9.1 (3) genannten
hinaus stehen den Griindungsgesellschaftern keine weiteren
Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte und sonstige Gesamtbeziige,
inshesondere Gehalter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentscha-
digungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen
jeder Art innerhalb und auRerhalb des Gesellschaftsvertrages zu.

9.3 Weitere Aufwendungen

a) Externe Kosten, insbesondere der Rechts- und Steuerberatung
im Zusammenhang mit der Konzipierung der Fonds KG, Kosten
der laufenden Verwaltung der Fonds KG;

b) Kosten der laufenden Verwaltung, die im Rahmen der Beteili-
gung an der Objekt KG entstanden sind (insbesondere Kosten fiir
Rechts- und Steuerberatung und sonstige Beratungsgebiihren);

c) Ubliche Drittkosten der laufenden Verwaltung (insbesondere fiir
die Erstellung der Jahresabschliisse, der Wirtschaftspriifungs-
berichte und der Steuererklarungen);

d) Ubliche laufende Kosten fiir die Durchfiihrung der Gesellschaf-
terversammlungen, schriftliche Abstimmungsverfahren etc.;

e) Notar- und Gerichtskosten, Makler- und sonstige Gesellschafts-
kosten.

Die Gesamthéhe der Provisionen, insbesondere Vermittlungs-
provisionen, oder vergleichbare Vergiitungen (inkl. Agio) betragt
EUR 1.706.325. Weitere Provisionen, insbesondere Vermittlungs-
provisionen oder vergleichbare Vergiitungen i.S.d. 8 4 Satz 1
Nr. 12 VermVerkProspV werden nicht geleistet.

Fir das letzte abgeschlossene Geschéftsjahr sind den Mitgliedern
der Geschaftsfiihrung der Fonds KG bzw. der Objekt KG keine
Gesamtbeziige, insbesondere Gehdlter, Gewinnbeteiligungen,
Aufwandsentschadigungen, Versicherungsentgelte, Provisionen und
Nebenleistungen jeder Art gewahrt worden.

10. Geschéftsfiihrung und Verwaltung der Fonds KG

Die Komplementérin vertritt die Fonds KG wie oben dargestellt im
Aufenverhaltnis. Geschaftsfiihrer der Komplementarin ohne beson-
deren Funktionsbereich sind die Herren Michael Arndt und Dirk
Hasselbring, beide geschaftsansassig: Beim Strohhause 27, 20097
Hamburg. Die Komplementérin hat der Geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin Vollmacht erteilt, die Fonds KG in allen Geschaften zu
vertreten. Geschaftsfiihrer der Geschéaftsfiihrenden Kommanditistin
ohne besonderen Funktionsbereich sind die Herren Dr. Bernd Walter
und Oliver Brinks, beide geschéftsanséssig: Beim Strohhause 27,
20097 Hamburg. Die Geschaftsfihrende Kommanditistin ist fir
Geschafte mit der Gesellschaft von den Beschrénkungen des § 181
BGB befreit. Im Innenverhéltnis obliegt die Geschaftsfiihrung der
Fonds KG allein der Geschaftsfiihrenden Kommanditistin. Die
Komplementdrin und die anderen Kommanditisten sind von der
Geschaftsfihrung ausgeschlossen. Letztere nehmen jedoch tiber die
Gesellschafterversammlung Einfluss auf wichtige Entscheidungen
der Fonds KG (siehe unten Abschnitt ,Befugnisse der
Gesellschafterversammlung”, Seite 101). Die Emittentin hat keinen
Vorstand und keine Aufsichtsgremien oder Beirdte.

Die Rechte und Pflichten der Geschéftsfiihrenden Kommanditistin
sind im Einzelnen im Gesellschaftsvertrag, dort insbesondere in 88 7,
8,11, 12,15, 22, sowie im Gesellschaftsverwaltungsvertrag geregelt,
dessen Inhalt nachstehend auf Seite 117 zusammengefasst darge-
stellt wird. Sie umfassen unter anderem die Aufstellung des
Jahresabschlusses der Fonds KG (gemeinsam mit der Komple-
mentédrin), die Einberufung und Durchfiihrung von Gesellschafter-
versammlungen sowie die Liquidation der Fonds KG. Fiir einzelne, in
§ 8 Abs. 5 des auf Seite 125 abgedruckten Gesellschaftsvertrages
aufgefiihrte MaRnahmen bedarf die Geschéaftsfiihrende Kom-
manditistin der Zustimmung der Gesellschafterversammlung, vgl.
naher im Abschnitt ,Befugnisse der Gesellschafterversammlung”,
unten Seite 101. Das Widerspruchsrecht der Kommanditisten gemaf
§ 164 HGB ist ausgeschlossen.



Die Fonds KG hat die Geschéftsfiihrende Kommanditistin mit dem im
Abschnitt ,Gesellschaftsverwaltungsvertrag”, vgl. Seite 117, naher
beschriebenen Gesellschaftsverwaltungsvertrag vom 15. Februar 2011
mit der Ubernahme der allgemeinen Verwaltungsaufgaben der
Fonds KG beauftragt.

Die Anleger haben tiber die Kontrollrechte nach § 166 HGB hinaus
das Recht, jederzeit nach Vorankiindigung die Handelsbiicher und
Papiere der Fonds KG selbst einzusehen oder durch einen berufs-
malig zur Verschwiegenheit verpflichteten Bevollmachtigten ein-
sehen zu lassen sowie von der Geschaftsfihrenden Kommanditistin
alle erforderlichen Auskiinfte zu verlangen. Dabei entstehende
Kosten sind von dem Anleger zu tragen. Die Ausiibung der
Informationsrechte darf nur nach Vorankiindigung mit angemessener
Frist erfolgen.

11. Haftung der Gesellschafter

Die Komplementdrin haftet im AuRenverhaltnis personlich und unbe-
schrankt fiir die Verbindlichkeiten der Fonds KG. Im Innenverhaltnis
beschréankt sich ihre personliche Haftung auf Vorsatz und grobe
Fahrldssigkeit. Diese Haftungsbeschrénkung im Innenverhaltnis gilt
fir samtliche Gesellschafter (vgl. § 23 des auf Seite 125 abgedruck-
ten Gesellschaftsvertrages).

Durch Eintragung der Fonds KG als Kommanditgesellschaft sowie der
jeweiligen Kommanditisten in das Handelsregister wird die Haftung
dieser Kommanditisten gegentiber den Glaubigern der Fonds KG auf
ihre jeweilige in das Handelsregister eingetragene Haftsumme
(EUR 100 pro EUR 1.000 an Pflichteinlage) begrenzt. Die Haftung ist
ausgeschlossen, sobald die Haftsumme in die Fonds KG eingelegt
wird (vgl. 88 171 ff. HGB). Werden die Einlagen durch Entnahmen
(insbesondere Auszahlungen) jedoch unter die Haftsumme gemin-
dert, so lebt die Haftung bis zur Hohe der Haftsumme wieder auf. Das
gilt auch, soweit Entnahmen getatigt werden, wahrend der
Kapitalanteil des Kommanditisten durch Verluste unter den Betrag
der Haftsumme herabgemindert ist (vgl. § 172 Abs. 4 i.V.m. § 171
Abs. 1 HGB). Bei Konkretisierung der Haftung (z. B. llliquiditat der
Fonds KG) waren insofern erhaltene Entnahmen (Auszahlungen) von
den Kommanditisten ganz oder teilweise zurlickzuzahlen. Im
Innenverhaltnis beschrankt sich die personliche Haftung der
Kommanditisten auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit. Gleiches gilt
fir die Haftung der Geschaftsfihrenden Kommanditistin, die jedoch
verpflichtet ist, die Geschafte mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmanns zu fiihren. Schadenersatzanspriiche der Gesellschafter
untereinander verjahren in einem Jahr ab dem Zeitpunkt der
Entstehung des Anspruchs, soweit sie nicht kraft Gesetzes einer kiir-
zeren Verjéhrungsfrist unterliegen. Sie sind innerhalb einer
Ausschlussfrist von sechs Monaten nach Kenntniserlangung von dem
Schaden gegeniiber dem Verpflichteten schriftlich geltend zu
machen. Die Gesellschafter unterliegen keiner Wetthewerbs-
beschrankung.

12. Befugnisse der Gesellschafterversammlung

Eine Vielzahl von Rechtsgeschaften und Handlungen der Fonds KG,
die im Aulenverhaltnis durch die Geschaftsfiihrende Kommanditistin
wahrgenommen werden, bediirfen im Innenverhaltnis der Zustim-
mung der Gesellschafterversammlung, wobei Zustimmungen auch im
schriftlichen Verfahren eingeholt werden kdnnen. Die zustimmungs-
pflichtigen Geschéfte sind im Einzelnen aufgefihrt in 8 8 Abs. 5 lit. a)
bis lit. h) des Gesellschaftsvertrages der Fonds KG (siehe Seite 125
des Prospekts).

Weiter muss die Geschaftsfiihrende Kommanditistin die Zustimmung
fir bestimmte auf Ebene der Objekt KG zu fassende Gesell-
schafterbeschliisse gemal 8 8 Abs. 5 lit. i) des Gesellschafts-
vertrages einholen, es sei denn, es liegt ein Notfall vor. (Die zustim-
mungspflichtigen Geschéfte auf Ebene der Objekt KG sind auf
Seite 130 des Prospekts abgedruckt.)

Den Gesellschaftern ist bekannt, dass die Komplementdrin berechtigt
ist oder war, im Namen der Fonds KG die unten im Abschnitt
Vertrage zwischen den Projektbeteiligten” erlduterten Vertrdge
abzuschlieBen. Weiterhin ist den Gesellschaftern bekannt, dass die
Objekt KG die in 8 8 Abs. 7 des Gesellschaftsvertrages genannten
Vertrdge abgeschlossen hat bzw. abschlieRen wird, und sie stimmen
diesen — soweit erforderlich — zu.

13. Gesellschafterversammlung und Beschlussfassung

Die Einberufung und der Ablauf einer ordentlichen bzw. auerordent-
lichen Gesellschafterversammlung sind in 8 11 des Gesellschafts-
vertrages geregelt (siehe Seite 132 des Prospekts).

Die Gesellschafter erhalten eine Stimme pro volle EUR 100
Pflichteinlage auf dem Kapitalkonto I. Die Geschaftsfiihrende
Komman